Gemeinde Werndorf
Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 5.17

gemaR § 39 (1) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 73/2023
Offentliche Urkunde gemaB § 15 iVm § 3 Ziviltechnikergesetz 2019, BGBI. | Nr. 113/2022.

ESN Erdbau

Auflage

Stand der Ausfertigung: 20.06.2024

GZ: 21 AVWE 017

Barh.: AA/EH/JS/AP
mdorf\Anderungsverfahrem\21 AV WE 017 5.17 ESN Erdbau\03 Entwurf\20240620 21 AV WE 017 FWP 517

dbau.docx

P:A\Gemeinden\We

Anhorung_ESN Er

o

ANKO 7T GmbH | DI Andreas Ankowitsch | Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker | Mariahilferstrale 20, 8020 Graz
0316207 008 0 | www.anko.at | office@anko.at | UID Nr. ATU72954957 Z-t
Firmenbuchnummer; FN 483704 f | Gerichtsstand: Graz



Gemeinde Werndorf - FWP-Anderung 5.17 ESN Erdbau ANKO ZT GmbH

Gemeinde Werndorf

Flachenwidmungsplan-Anderung Verfahrensfall Nr. 5.17
,ESN Erdbau"

Auflage von bis
gemal § 39 (1) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 73/2023. e e

Gemeinderatsheschluss Datum: GZ:
gemal § 39 (1) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 73/2023. 27 06.2024
Einladung zur Auflage (Kundmachung) Datum: GZ:

gemal § 39 (1) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 73/2023.

Gemeinderatsheschluss Datum: GZ:
gemal §39 (1) ivm § 38 (6) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI.

Nr. 73/2023.

Kundmachung des Gemeinderatsheschlusses Datum:

gemal § 39 (1) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 73/2023

Rechtskraft mit

Verordnungspriifung durch die Datum: GZ:

Steiermdrkische Landesregierung, ABT 13
gemal § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967

Der Biirgermeister: Planverfasser:
Alexander Ernst, BA ANKO ZT GmbH

DI ANDREAS ANKOWITSCH
Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Signator

ory/Datum/Uhrzeit | Graz, am 02.07.2024 8:43
Hinweis:

Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur versehene Dokument hat gemag
Art. 25 Abs. 2 der Verordnung (EU) Nr. 910/2014 vom 23. Juli 2014 (,eIDAS-VO")

die gleiche wie ein Dokument.

Dieses Dokument ist digital signiert!

Priifinformation: @TRUST

Informationen zur Priifung der digitalen/elektronischen
Signatur finden sie unter: https://www.a-trust.at/verify

Gemeinde Werndorf, am: ... Graz,am 20.06.2024
GZ: e GZ:21 AYWE 017

einfach sicher]




Gemeinde Werndorf - FWP-Anderung 5.17 ESN Erdbau ANKO ZT GmbH

Inhaltsverzeichnis

§1 Geltungsbereich / Plangrundlage / VEITASSEI ..ottt s 1
§2 Geltende Rechtsgrundlagen

83 GEPIANTE ANABIUNGEN ..o oo eee oo oo oo
§4 MaBnahmen zur aktiven BOAENPOITIK ..........o..ooooooeee e 3
85 RECIESKIATE . ..t 3
RECHESPIAN 1ST = DAISTRIUNG ...ttt 4
RECHESPIAN SOLL = DAFSTEIUNG ...v.vveevvvieeseeiesie et ses st st st 8888888800 5
BLZO IST = DAFSTEIUNG ...ttt 6
B AU RIUNGSDEIICIT ... e 7
1. RECHESSIEUBTION / AUSGANTGSIBTR ......vo oottt 8 7
2. Verfahrensrechtliche Bestimmungen gemaR § 39 Stmk. ROG 2070 ..o 15
3. Strategische UmWeIPrifunG (SUP) ... 15
4 Begrindungen / EFTAULBIUNGEN .. ... ettt 16

Abbildungsverzeichnis
Abb1 Orthofoto mit Kataster, Auszug aus dem Digitalen Atlas Steiermark vom 13.05.2024,

UNMARSTADICN. ..o e
Abb 2 Drohnenfoto, Blick aus Siidwesten, Erzeuger: ANKO ZT GmbH, Datum: 11.05.2021.....covevvecviveenae 7
Abb 3 Drohnenfoto, Blick aus Nordwesten, Erzeuger: ANKO ZT GmbH, Datum: 11.05.2021. ... 8

Abb 4 Ausschnitt aus der Anlage 2 (Teilrdume) des REPRO 2016 fiir die Planungsregion Steirischer
Zentralraum, UNMaBSTADLCR. ..ottt O
Abb 5 Ausschnitt aus der Anlage 1 des REPRO 2016 fiir die Planungsregion Steirischer Zentralraum,
UNMARSTADICN. o2 O
Abb 6 Ausschnitt aus dem geltenden 5. Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Werndorf,
UNMABSTADICR. e 1 O
Abb 7 Ausschnitt aus dem FWP Anderungsverfahren VF Nr. 5.10 zum 5. Flachenwidmungsplan der
Gemeinde Werndorf, UnmaBstablCh. ..........oo.coovoorviee oo 1 0

Abb 8 Ausschnitt aus dem geltenden 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf, unmaRstablich.

Abb 9 Ausschnitt aus dem Bebauungsplanzonierungsplan zum geltenden 5. Flachenwidmungsplan der
Gemeinde Werndorf, unmaRstablich. ..o 1 2

Abb 10 Ausschnitt aus Digitaler Bodenkarte (eBod2), Erhebungsdatum: 23.05.2024, unmalstéblich. ......13

Abb 11 Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Polak”, unmaRstablich.

Abb12  Ablaufschema Umweltpriifungserfordernis gemaR dem Leitfaden ,SUP in der &rtlichen
Raumplanung", herausgegeben von der ehemaligen FA 13B (nunmehr ABT13), Stand: April 2017
(2.Auflage), Verdffentlichung: September 2017, .. e 16

Abkiirzungsverzeichnis

BP Bebauungsplan

BGEI Bundesgesetzblatt

FWP Flachenwidmungsplan
GZ Geschaftszahl

idF in der Fassung

idgF in der geltenden Fassung

iSd im Sinne des/der



Gemeinde Werndorf - FWP-Anderung 5.17 ESN Erdbau ANKO ZT GmbH

iVm

KG

LGBI

lit.

Nr.

sh

Stmk

Stmk. BauG 1995
Stmk. Gemeindeordnung 1967
Stmk. LStVG 1964
Stmk. ROG 2010
Teilfl

ua

vl

z

in Verbindung mit

Katastralgemeinde

Landesgesetzblatts

Litera

Nummer

siehe

Steiermarkisch(e)

Steiermarkisches Baugesetz 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 73/2023
Steiermarkische Gemeindeordnung 1967, LGBI. Nr. 115/1967 idF LGBI. Nr. 43/2024
Steiermarkisches Landes-StraBenverwaltungsgesetz 1964 LGBI. Nr. 154/1964 idF LGBI. Nr. 80/2021
Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 73/2023
Teilflache (eines Grundstlickes)

und andere

vergleiche

Ziffer/Zahl



§1

§2

§3
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Wortlaut

Verordnungsentwurf der Vereinfachten Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 5.17 ,ESN Erdbau®,
samt Rechtsplan gem&R §39 Stmk.ROG 2010. Das erforderliche Auflageverfahren gemaB § 39 (1)
Stmk. ROG 2010 findet in der Zeit von 2024 bis 2024 statt,

Der Beschluss im Gemeinderat {iber die Auflage erfolgt am 27.06.2024.

Geltungsbereich / Plangrundlage / Verfasser

Das Planwerk (Ist/Soll-Darstellung im MafBstab 1:2.500), verfasst von der ANKO ZT GmbH, GZ: 21 AV WE 017
mit Stand vom 20.06.2024, basierend auf der Planunterlage des geltenden Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00
der Gemeinde Werndorf (MaBstab M 1:5.000, Verfasser: ehem. Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 215FR10),
bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich der Planan-
derung dar.

Geltende Rechtsgrundlagen

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00, Verfasser: Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 215FR10, Stand: 15.06.2015,
genehmigt am 03.07.2015 / GZ: ABT13-10.100-102/2015-1, Rechtskraft mit 01.08.2015 idF Flachenwidmungs-
plan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 5.10, Verfasser: Anko ZT GmbH, GZ: 19 AV WE 044, Stand: 19.08.2020 (nicht
rechtskraftig).

Geplante Anderungen

Das Grdst. Nr.174 (Teilf.), KG 63292 Werndorf, im Fldchenausmal von ca. 3.681m? (digitale Flachenermittlung
ohne vermessungstechnische Genauigkeit) soll von bisher Freiland- land- und forstwirtschaftliche Nutzung und
Ersichtlichmachung (stehendes Gewasser) kiinftig als Bauland - Aufschliebungsgebiet fiir Gewerbegebiet mit
einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-1,0 gemaB § 30 (1) Z.4 Stmk. ROG 2010 festgelegt
werden. Das neu zu widmende AufschlieRungsgebiet wird mit dem bestehenden Aufschliefungsgebiet fiir Bau-
land - Gewerbegebiet (GG(16)) zusammengeschlossen.

Das Grdst. Nr. 176, KG 63292 Werndorf, im Flachenausmal von ca. 1.908 m? (digitale Flachenermittlung ohne
vermessungstechnische Genauigkeit), wird von bisher Bauland - Allgemeines Wohngebiet mit einem gebiets-
typischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,5 kiinftig als Bauland — AufschlieRungsgebiet fiir Allgemeines
Wohngebiet WA(33) mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,5 gem. § 30 (1) Z.2 Stmk.
ROG 2010 festgelegt.

Fir das unter § 3 (1) des gegenstandlichen Wortlautes festgelegte AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Gewer-
begebiet (GG(16)) werden nachfolgend angefiihrte AufschlieBungserfordernisse festgelegt/fortgefiihrt:

21 AuBere Anbindung (verwendungszwecktaugliche und rechtlich gesicherte Anbindung an die LB 67 unter
Beachtung einer gewerblichen Gesamtentwicklung des Gebietes (B33 gem. Bebauungsplanzonierungs-
plan), Priifung der fachlichen/ rechtlichen Voraussetzung zur Etablierung einer Linksabbiegespur zum
groBflachigen Aufschliefungsgebiet fiir Gewerbegebiet/ AufschlieBungsgebiet fiir Industrie- und
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L2

3
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L8

Z9

Z.10

Z11

Gewerbegebiet I1, Vorlage eines umfassenden Verkehrsgutachtens/ Umsetzung allfélliger notwendiger
verkehrstechnischer MaRnahmen).

Innere ErschlieBung (bestehend aus verkehrstechnischer ErschlieBung und infrastruktureller Erschlie-
Rung (technische Infrastrukturleitungen)).

Priifung der fachlichen/ rechtlichen Voraussetzungen fiir die Industrie- und Gewerbegebietsentwick-
lung im Nahbereich/ unter der 380-kV-Leitung (Abstimmung mit dem EVU und Festmachen von taxati-
ven Zwangspunkten).

Priifung der fachlichen/ rechtlichen Voraussetzungen betreffend Baugrundherstellung fir die gewerbli-
che Entwicklung (geplante Einbringung von inertem Material zur Herstellung eines gewerblichen Bau-
grundes, Festmachen zuldssiger Schiitthéhen und von Ubergangsbereichen zu den angrenzenden
Grundstiicken.

Ausarbeitung eines Oberflichenentwésserungsprojektes und Umsetzung der MaBnahmen fir das Ge-
samtgebiet.

Priifung der Nahelage bestehender Wohngebiete zum groBflachigen Industrie- und Gewerbegehiet (Bei-
bringung von ldrmtechnischen und emissions-/immissionstechnischen Gutachten).

Festlegung des Mafes der baulichen Nutzung fiir die industriell-gewerbliche Nutzung (zuldssige Hohen-
entwicklung gewerblicher Betriebsstrukturen im gegenstandlichen Raum zur Bewahrung des gegebe-
nen Stralen-, Orts- und Landschaftshildes).

Priifung der fachlichen/ rechtlichen Voraussetzungen iVm den gegebenen Hochwassergefahrdungsbe-
reichen im gegenstandlichen Raum, Priifung des Nahebereichs zum Poniglbach und Priifung der mdg-
lichen Einschrénkungen der Hochwasserabflussbereiche entlang der im Nahebereich bestehenden Vor-
flutgerinne (Prfg. i.S. LGBL Nr. 56/2024 iV BGBI. Nr. 145/2014).

Beibringung eines naturschutzrechtlichen/ wasserrechtlichen Projektes im Anlassfall aufgrund der ge-
gebenen Nahelage zum Miihlgang bzw. aufgrund des gegebenen Ubergangsbereiches zum Bestands-
wohngebiet im Norden.

Erstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gesamtgebiet (vgl. hiezu beiliegende Anderung des Bebau-
ungsplanzonierungsplanes).

Ausarbeitung eines Planungs- und AufschlieBungskostenvertrages nach § 43 Stmk. ROG zur Abkldrung
der Rechte und Pflichten der beteiligten Vertragspartner (unter anderem Festlequng der Schiittdauer
zur Schaffung eines einheitlichen Gewerbegrundes, Kosteniibernahmen von Infrastrukturmafnahmen,
Hochwasserschutzmalnahmen, Ausfiihrungskosten fiir landschaftspflegerischer Begleitplanungen,
uam).

Fiir das unter §3 (2) festgelegte AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Allgemeines Wohngebiet (WA(33)) werden

nachstehend aufgefiihrte AufschlieRungserfordernisse/ Offentliche Interessen festgelegt:

Z.1

L2

AuBere Anbindung: Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichend dimensionierten Ver-
kehrserschlieBung/ Anbindung an das bestehende/geplante Straennetz (Beibringung einer verkehrs-
technischen Planung im Anlassfall unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des RVK). Nachweis der
rechtlich gesicherten Zufahrtsmdglichkeiten iSd § 5 Steiermérkisches Baugesetz 1995, LGBI. Nr.
59/1995 idF LGBI. Nr. 73/2023 (in eventu gemeinsame Zufahrt mit dem Gewerbegebiet gem. § 3 (3) Z. 1
des Wortlautes).

Infrastrukturelle ErschlieBung in Verbindung mit der inneren Verkehrserschliefung. Ausarbeitung einer
technischen Infrastrukturplanung iSd § 40 Stmk ROG 2010 im Anlassfall.
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Z3  Larm: Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gemaf ONORM S 5021/ B 8115 (Einholung
Larmgutachten, Heranziehung Referenzgutachten, Verifizierung lber Larmmessung im Anlassfall; sh.
§ 3 Abs 2 2.2 bzw § 3 Abs 3 7.2 des Wortlautes).

Z4  Nachweis der geordneten Verbringung der Oberflachenwasser: Erstellung eines Oberflachenentwzsse-
rungskonzeptes im Rahmen des Individualverfahrens. Fir die Erstellung eines Oberflichenentwisse-
rungskonzeptes ist die Konsenswerberin/der Konsenswerber zustindig.

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Fir unbebaute Gehiete mit einer zusammenhéngenden Flache von mind. 1000 m? hat die Gemeinde gem. § 34
Stmk. ROG 2010 MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik fiir unbebaute Grdste. gem. § 29 (3) leg.cit. festzulegen.
Flachen gem. § 30 (1) Z.4. leg. cit sind grundsatzlich hievon ausgenommen.

Rechtskraft

Die Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundma-
chungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Der Birgermeister

Alexander Ernst, BA
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Erlauterungsbericht

1.  Rechtssituation / Ausgangslage

1.1 Gebietsheschreibung
Der gegensténdliche Anderungsbereich befindet sich an der siidwestlichen Grenze der Gemeinde Werndorf und
westlich des Miihlgang Rechts 2. Der &rtliche Fischteich im Zentrum des Anderungsbereichs wurde bereits
trockengelegt. Weiters erstreckt sich in West-Ost Richtung eine 380-kV-Freileitung.

Gegenstandlicher
Anderungsbereich

Abb 1

Abb 2
Drohnenfoto, Blick aus Stidwesten, Erzeuger: ANKO ZT GmbH, Datum: 11.05.2021.
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Gegenstandlicher Bereich

Abh 3
Drohnenfoto, Blick aus Nordwesten, Erzeuger: ANKO ZT GmbH, Datum: 11.05.2021.

Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Region Steirischer Zentralraum LGBI. Nr.
87/2016

Gemah Anlage 2 des REPRO 2016 fiir die Planungsregion Steirischer Zentralraum liegen die gegenstandlichen
Grdste. innerhalb des Teilraumes ,Siedlungs- und Industrielandschaften”.

- Bergland uber der Waldgrenze
und Kampfwaldzone

Forstwirtschaftiich gepragtes Sergland
Griinlandgeprégtes Bergland
AuBeralpines Hogelland

~ | augeralpine Waider und Auwalder

Ackerbaugepragle Talboden und Becken

- Siedlungs- und Industrielandschaften I

Abb 4
Ausschnitt aus der Anlage 2 (Teilraume) des REPRO 2016 fiir die Planungsregion Steirischer Zentralraum, unmaBstablich.

GemaR § 3 (8) REPRO 2016 fiir die Planungsregion Steirischer Zentralraum wurden nachfolgende Ziele und
MalRnahmen fiir den Teilraum ,Siedlungs- und Industrielandschaften” festgeleqt:

725  Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen Rahmenbedingungen und am quan-
titativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.
2.6 Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegeniiber der Erwerterung Prioritét einzurdumen.
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2.7  Siedlungsrdume sind fiir die Wohnbevélkerung durch Erhéhung des Griinflichenanteiles bzw. des Anteifs
unversiegelter Flachen in Wohn und Kerngebieten zu attraktivieren

2.8  Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten zu reduzie-
ren.

Aus Uiberdrtlicher Sicht sind grundsatzlich keine Einschrankungen nach § 3 (8) leg. cit. ableitbar.

b ‘ﬂ R W
|- . : ; 8 " .:i__:- ‘I:‘_,"- ‘V‘ )

Wohn-, Dorf- und Erholungsgebiete
| Kemgebiete und Einkaufszentran
Industrie- und Gewerbegebiete

|

d".-
- -

o]y [e]]s
| i

Grdste. Nr. 174,176 und 889 (Teilfl),
alle KG 63292 Werndorf

Abh 5
Ausschnitt aus der Anlage 1 des REPRO 2016 fiir die Planungsregion Steirischer Zentralraum, unmaBstablich.

Gemah Anlage 1 des REPRO 2016 liegen zudem die Grundstiicke Nr. 174 und 176, beide KG 63292 Werndorf,
in keiner Vorrangzone.

Festlegungen im geltendem 5. Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Werndorf

Die Grdste. Nr. 176 und 174 (Teilfl.) sind gemaB geltendem Qrtlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00" der Ge-
meinde Werndorf als Gebiet baulicher Entwicklung bzw. Potenzial — Bereich mit zwei Funktionen — Wohnen
und Industrie, Gewerbe festgeleqgt (vgl. Abb 2). Das Grdst. Nr. 174 (Teilfl) ist gemaR geltendem Ortlichen Ent-
wicklungskonzept Nr. 5.00 der Gemeinde Werndorf als Gebiet baulicher Entwicklung —Industrie, Gewerbe fest-
gelegt (vgl. Abb 6).

Ortliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Werndorf, Genehmigung des Landes Stmk. Yom 03.07.2015 (GZ: ABT13-10.100-102/2015
1), Rechtskraft 24.07.2015
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Ausschnitt aus dem geltenden 5. Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Werndorf, unmaBstablich.

Festlegungen VF Nr. 5.102 zum Fliéchenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF der Gemeinde Werndorf

Der geltende 5. Flichenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf wurde im Rahmen des Anderungsverfahrens,
VF Nr.5.10 direkt angrenzend an den gegensténdlichen Bereich einem Anderungsverfahren zugefiihrt (vgl. Abb
7).

Im Zuge dieser Anderung soll das Grdst. Nr. 170/1, KG 63292 Werndorf, von Bauland - Gewerbegebiet zu Bau-
land - AufschlieBungsgebiet fiir Gewerbegebiet umgewidmet werden.

Abb 7
Ausschnitt aus dem FWP Anderungsverfahren VF Nr. 5.10 zum 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf, unmalistablich.

Festlegungen im FWP 5.00 der Gemeinde Werndorf des verfahrensgegensténdlichen Bereiches:

Gemah geltendem 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf ist das Grdst. Nr. 174, KG 63292 Werndorf,
zum Teil als Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt, zum Teil als AufschlieBungsgehiet
fiir Bauland - Gewerbegebiet (GG(16)) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-1,0 festgelegt. Durch das
Grdst. Nr. 174, KG 63292 Werndorf, verlauft eine Hochspannungsfreileitung (380kV) mit Sicherheitsbereichen.

Flachenwidmungsplan-Anderung VF Nr. 5.10, GZ: 19 AV WE 044, Stand: 19.08.2020 (nicht rechtskriftig), Verfasser: Anko ZT GmbH, 8020
Graz, Mariahilferstralie 20/1.
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Das Grdst. Nr. 176, KG 63292 Werndorf, ist gemaf geltendem 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf
als Bauland - Allgemeines Wohngebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,5 festgelegt. (vgl. Abb.8).

U 1

Gegenstandlicher Bereich

GG
0,2-1
|

Abb 8
Ausschnitt aus dem geltenden 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf, unmaRstablich.

Fiir das AufschlieRungsgebiet Nr. 16 (Gewerbegebiet) wurden folgende Offentliche Interessen und Aufschlie-
Rungserfordernisse festgelegt:

e Stralen-, Orts- und Landschaftshild (Hohenentwicklung)

e Ubergeordneter Verkehrstriger/ Rechtliche Einschrankungen (LB-67)

e Auliere Anbindung (rechtlich gesichert and die LB-67)

e  Hochspannungsfreileitung (380kV)

s Infrastrukturelle Erschlieftung

e Larm (Nahelage zu Allgemeinem Wohngebiet)

e  Oberflachenentwidsserung (inkl. Beriicksichtigung Gew&sserbestand im Osten)
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Rechtskraftiger BBPL ,Po- ‘

lak'

Abb9
Ausschnitt aus dem Bebauungsplanzonierungsplan zum geltenden 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf, unmaRstablich.

Mit der gegensténdlichen Verordnung soll eine Teilfliche des Grdsts. Nr. 174, KG 63292 Werndorf, welche als
Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Ersichtlichmachung - stehendes Gewasser festgeleqgt
ist als Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Gewerbegebiet (GG(16)) mit einem gebietstypischen Bebauungs-
dichterahmen von 0,2-1,0 gemaR § 30 (1) Z.4 Stmk. ROG 2010 festgelegt werden.

Weiters wird das Grdst. Nr. 176, KG 63292 Werndorf, welches als Bauland — Allgemeines Wohngebiet festgelegt
ist als Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet (WA(33)) mit einem gebietstypischen Be-
bauungsdichterahmen von 0,2-0,5 geman § 30 (1) Z.2 Stmk. ROG 2010 festgelegt werden.

Die Bebauungsplanverpflichtung wird fiir das zusammenh#ngende Gebiet, bestehend aus 11 0,2-1,5, GG 0,2-1,0
und WA 0,2-0,5 (jeweils Aufschliefungsgebiet) festgeleqgt (sh. hiezu Anderung des Bebauungsplanzonierungs-
planes).

Fir das festgelegte AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Gewerbegebiet (GG(16)) werden nachfolgend ange-
fiihrte AufschlieBungserfordernisse und Offentliche Interessen festgelegt:

Aufere Anbindung:
Der Nachweis einer flir den Verwendungszweck ausreichend dimensionierten und rechtlich gesicherten Ver-

kehrserschlieBung von einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache iS des § 5 (1) 2.6 des Stmk. BauG 1995
bzw. einer ausreichend dimensionierten Anbindung des gegenstindlichen Anderungsbereiches an das beste-
hende Stralennetz ist Voraussetzung fiir eine Bebauung des gegenstandlichen Gebietes. Das kiinftige Bauland
soll iiber die Bestandsstralte in die LB67 - Grazer Strale eingebunden werden.

Infrastrukturelle Erschliefung
Das AufschlieBungserfordernis ist durch den Nachweis der baulichen Umsetzung der inneren verkehrstechni-

schen Erschliefung zu erfiillen. Diesbezlglich ist neben der entsprechenden inneren verkehrstechnischen Er-
schlieBung eine hygienisch einwandfreie und flir den Verwendungszweck der geplanten baulichen Anlagen aus-
reichende Wasserversorgung sowie eine fiir den Verwendungszweck entsprechende Energie- und Kommunika-
tionsversorgung sowie Abwasserentsorgung durch die Konsenswerber in Abstimmung mit der Baubehdrde si-
cherzustellen. Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung, die Abwasserbeseitigung
durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen. Das Aufschliefungserfordernis ist durch den Nachweis
der baulichen Umsetzung der technischen Infrastruktur zu erfiillen.
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Hochspannungsfreileitung:

Beriicksichtigung der Hochspannungsfreileitung bzw. Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande gem.
ONORM E 8117 bzw. ONORM EN 503471; und Abstimmung der erforderlichen Maknahmen mit dem Leitungstra-
ger. Weiters Priifung der fachlichen/ rechtlichen Voraussetzungen fiir Gewerbegebietsentwicklung im Nahbe-
reich bzw. unter der 380-kV-Leitung.

Hochwasserfreistellung

Die gegenstandlichen Grundstiicke liegen innerhalb des im 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf
ersichtlich gemachten HQi00 Hochwassergefahrdungshereich des Gewassers mit der Bezeichnung Miihlgang
Rechts 2 und der Mur. Im Sinne des geltenden Entwicklungsprogrammes fiir den Umgang mit wasserbedingten
Naturgefahren und Lawinen (LGBI. Nr. 56/2024) ist unter Heranziehung der Verordnung des Bundesministers
fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft iber die Gefahrenzonenplanung nach dem Was-
serrechtsgesetz 1959 (WRG - Gefahrenzonenplanungsverordnung - WRG-GZPV), BGBI. Nr. 145/2014 eine ak-
tualisierte Hochwasserberechnung fiir alle im Umfeld bestehenden Vorflutgerinne durchzufiihren. Hernach sind
die im Sachprogramm Naturgefahren aufgefiihrten Bedingungen rechnerisch zu erfassen und plantechnisch
zu iibersetzen und in das nachfolgende Bebauungsplanverfahren zu implementieren.

Nachweis der geordneten Verbringung der Oberflachenwasser:
GemaB Digitaler Bodenkarte (eBod2) des Bundesforschungs- und Aushildungszentrums fiir Wald, Naturgefah-

ren und Landschaft (BFW) ist fiir den gegensténdlichen Bereich keine Bodenform verzeichnet. Gem. Karte fir
die Bodeneigenschaften — Durchlassigkeit wird hier keine Durchlassigkeit angegeben, sondern als verbautes
Gebiet deklariert (vgl. Abb 10).

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwéssern sowie zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen des Abflusses von Oberflichenwassern sind die erforderlichen Maknahmen unter
Heranziehung der aktuellen Normen und Regelblatter (ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, ONORM B 2506-
2, Ausgabe 2012-11-15, OWAV-Regelblatt 45, Ausgabe 2015 bzw. DWA-Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005)
Zu beriicksichtigen.

Das Aufschliefungserfordernis ist durch den Nachwies der baulichen Umsetzung der technischen Infrastruktur
zu erfiillen. Fir die Erstellung eines Oberflachenentwésserungskonzeptes ist die Konsenswerberin/der Kon-
senswerber zustindig.

Durchlassigkeit:
gering
miRig
hoch

Gegenstandlicher Anderungsbereich

Sonstige Flachen:
| Gewdsser

Wald

verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

Abb 10
Ausschnitt aus Digitaler Bodenkarte (eBod2), Erhebungsdatum: 23.05.2024, unmaBstablich.
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Offentliches Interesse Nutzungskonflikt mit Bauland—Allgemeines Wohngebiet

In nordlicher Richtung liegt Bauland—Allgemeines Wohngebiet (WA), welches durch weitere Gewerbeansiedlun-
gen betroffen sein kann. Es sind hierfiir auf Basis bekanntzugebender Verwendungszwecke die entsprechenden
larmtechnischen Nachweise im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens beizubringen, dass fiir das Bestands-
wohnbauland mit keinen Verschlechterungen zu rechnen sein wird.

Offentliches Interesse

Die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgt im &éffentlichen Interesse der Gemeinde.
Besondere Bedeutung hat fiir das gegenstandliche Gehiet das nunmehr geltende Entwicklungsprogramm fiir
den Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen, LGBI. Nr. 56/2024 (Rechtskraft: 18.06.2024).
Im Zuge der weiteren Bearbeitungsschritte sind hier vor allem Ziele und Grundséatze des gegenstandlichen
SAPROs zu beachten, des Weiteren ist hier besonderes Augenmerk auf die Bestimmungen des WRG-Gefahren-
zonenplanungsverordnung zu legen.

Auf Basis der im Wortlaut genannten/festgelegten AufschlieBungserfordernisse/Offentliche Interessen und
Nachweise ist eine entsprechende Kostenschatzung fiir erforderliche/dienliche Malknahmen durchzufiihren, die
in einem Vertrag (AufschlieBungskostenvertrag) zwischen Eigentlimer/Konsenswerber und den Gemeinden
Niederschlag finden werden. Dieser Vertrag regelt Rechte und Pflichten der Vertragspartner und die Kostentra-
gung von Planungs- und Infrastrukturkosten (so auch Kosten fiir Oberflachenentwasserungsmafnahmen, Kos-
ten fiir Hochwasserschutz, Maftnahmen fiir Okologisierung, VerkehrsaushaumaRnahmen u.a.m.).

Fir das festgelegte AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Allgemeines Wohngebiet (WA(33)) werden nachste-
hend aufgefiihrte AufschlieBungserfordernisse und Offentliche Interessen festgelegt:

AuBere Anbindung:
Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichend dimensionierten VerkehrserschlieBung/ Anbindung an

das bestehende/geplante StraBennetz. Nachweis der rechtlich gesicherten Zufahrtsméglichkeiten iSd § 5 Stei-
ermarkisches Baugesetz 1995, LGBI. Nr. 53/1995 idF LGBI. Nr. 73/2023.

Infrastrukturelle Erschliefiung in Verbindung mit der inneren VerkehrserschlieBung.

Ausarbeitung einer technischen Infrastrukturplanung iSd § 40 Stmk ROG 2010 im Anlassfall.

Larm:

Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem&®’ ONORM S 5021/ B 8115 (Einholung Larmgutachten,
Heranziehung Referenzgutachten, Verifizierung tiber Lirmmessung im Anlassfall; sh. § 3 Abs 2 7.2 bzw § 3 Abs
3 2.2 des Wortlautes).

Nachweis der geordneten Verbringung der Oberflichenwasser:

Erstellung eines Oberflichenentwisserungskonzeptes im Rahmen des Individualverfahrens. Fiir die Erstellung
eines Qberflachenentwasserungskonzeptes ist die Konsenswerberin/der Konsenswerber zusténdig.

Festlegungen im rechtskréftigen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Polak’ 3

Der westliche Teilbereich des Grundstlickes Nr. 174, KG 63292 Werndorf, befindet sich innerhalb des Geltungs-
bereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Polak”. Fiir das gegenstandliche Bauvaor-
haben ist vor allem die Anbindung an die B67 und der § 11 Freiflichen, Einfriedungen, Geldndeverdnderungen
des Wortlautes des gegenstandlichen Bebauungsplanes von Interesse. GemaB § 11 (3) des Wortlautes des

Verfasser: DI Maximilian Pumpernig, GZ: 233BN03, RK: 03.01.2004 und 03.07.2004, Verordnungsuberprifung: 03.09.2004
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Bebauungsplanes sind Aufschiittungen/Gelandeverdnderungen auf das erforderfiche Mindestmal zu reduzieren.
Dh., steile geradlinige Baschungen, gleichbleibende Boschungswinkel oder Abtreppungen sind nicht zulédssig.
Aufgrund der Nahelage zur B67 — Grazer Strale sind gemaR dem Erlauterungsbericht des gegenstandlichen
Bebauungsplanes im Individualverfahren entsprechende Abstimmungen mit der Baubezirksleitung hinsichtlich
der Abstandsbestimmungen und etwaiger Bedingungen betreffend die LandesstraRe zu fiihren.

7 Gz A bereHI \
0,2-0,5 | A w77 o) 0.2-0,5
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Gemeinde
Wundschuh
KG Wundschu
Abb 11

Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Polak”, unmaBstablich.

Die Umsetzung des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes im Sinne des vorliegenden Verordnung des Be-
bauungsplanes ist nicht erwiinscht und soll dieser Bebauungsplan im Sinne der Bestimmungen des § 40 Stmk.
ROG 2010 durch jenen fiir das zu bebauende Gewerbegebiet ersetzt werden. Mit Rechtskraft des Bebauungs-
planes fiir Industrie und Gewerbe wird zeitgleich der geltende Bebauungsplan fiir Wohnnutzung mit der Be-
zeichnung ,Polak" auBer Kraft gesetzt, werden.

Verfahrensrechtliche Bestimmungen gemaB § 39 Stmk. ROG 2010

Die gegenstdndliche Anderung steht in keinem Widerspruch zu den Raumordnungsgrundsitzen gemaR
§ 3 Stmk. ROG 2010. Die Anderung geschieht unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches (Entwick-
lung von innen nach aufen) und einer wirtschaftlichen AufschlieRung, wobei die vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen (Kanal, Wasser und Strom) berticksichtigt werden. Es wird dementsprechend ein Anhdrungsverfah-
ren im Sinne der Bestimmungen des § 39 (1) Stmk. ROG 2010 durchgefiihrt.

Strategische Umweltpriifung (SUP)

Anderungen von Flachenwidmungsplanen, die nicht unter die Bestimmungen des § 4 (1) Stmk. ROG 2010 fallen,
jedoch erhebliche Umweltauswirkungen haben kdnnten, miissen einer Umweltpriifung unterzogen werden. Eine
Umweltprifung gemal § 4 (3) Stmk. ROG 2010 ist nicht erforderlich, wenn diese fir einen Plan héherer Stufe
vorliegt (gem. Priifschritt 1) oder ein Ausschlusskriterium gem. Priifschritt 2 zutrifft und aus einer weiteren
Priifung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Fiir das ge-
gensténdliche Verfahren kann das Kriterium der Abschichtung angewendet werden, da die Anderungen inner-
halb umweltgepriifter Festlegungen des geltenden 5. OEK der Gemeinde Werndorf stattfinden.
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Abb 12
Ablaufschema Umweltpriifungserfordernis gemank dem Leitfaden ,SUP in der drtlichen Raumplanung’, herausgegeben von der ehemali-
gen FA 13B (nunmehr ABT13), Stand: April 2011 (2. Auflage), Vertiffentlichung: September 2011.

Begriindungen / Erlduterungen

Die gegenstandliche Anderung steht im Offentlichen Interesse der Gemeinde Werndorf und dient der Schaffung
der Rechtsgrundlagen zur Etablierung von gewerblichen baulichen Anlagen im Planungsgebiet. Das Untersu-
chungsgebiet soll aufgrund seiner Nahelage zum Ponigl Bach (6ffentliches Gewasser) und Miihlgang rechts
und der im Offentlichen Interesse gelegenen entsprechenden Gestaltung einer gestalterisch-tkologischen Be-
trachtung unterzogen werden. Eine geordnete Verbringung der Oberflachenwasser, die Erhaltung der Uferbe-
gleitvegetation und die Freihaltung der Uferstreifen sollen hier auf Basis der aktuell anzuwendenden Rechts-
grundlage des LGBI. Nr. 56/2024 sichergestellt werden. Fiir das Planungsgebiet ist u.a. ein entsprechendes
Oberflachenentw&sserungskonzept zu erstellen.
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