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Wortlaut

Verordnungsentwurf der Vereinfachten Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 5.18 mit der Be-
zeichnung ,Gartlergriinde - Chronos"*, samt Rechtsplan gemaR § 39 (1) Stmk. ROG 2010. Das erforderliche An-
hérungsverfahren gemaR § 39 (1) Stmk. ROG 2010 findet in der Zeit von bis statt.

Geltungsbereich / Plangrundlage / Verfasser

Das Planwerk (Stand: 04.11.2025) (Ist-/Soll-Darstellungen im MaBstab 1:2.500), verfasst von der ANKO ZT
GmbH, basiert auf der Plangrundlage des geltenden Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 der Gemeinde Werndorf
(MaBstab M 1:5.000, Verfasser: ehem. Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 215FR10), bildet einen integrieren-
den Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich der Plananderung dar.

Geplante Anderungen

Die zuk. Grdste. Nr. 646/N1, 646/N2, 646/N3, 646/N4 und 646/2, KG 63292 Werndorf', im FlachenausmaR von
ca. 2.459 m? (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit), sollen statt
bisher AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Reines Wohngebiet (WR, 0,2-0,4) und Aufschliefungsgebiet fiir Bau-
land - Allgemeines Wohngebiet (WA, 0,2-0,6) zukinftig als Verkehrsflache fir den flieBenden Verkehr gemaR §
32 (1) Stmk. ROG 2010 festgelegt werden.

Fiir das unter § 2 (1) des gegenstandlichen Wortlautes festgelegte Gebiet erfolgt eine bestimmungsgemaBe
Anpassung des Bebauungsplanzonierungsplanes:

Der im Bebauungsplanzonierungsplan Nr. 5.00 verzeichnete rechtswirksame Bebauungsplan mit der
Nr. B14a? wurde bereits in der Vergangenheit durch den rechtswirksamen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
Bezeichnung ,Gartlergriinde — Chronos"® abgelost und soll dieser Bebauungsplan nunmehr im Sinne der ge-
genstandlichen FWP-Anderung (Festlegung einer Verkehrsflache gem. § 32 Stmk. ROG 2010) erganzend ange-
passt werden. In diesem Sinne wird der rechtswirksame Bebauungsplan ,Gartlergriinde -Chronos" mit der Nr.
B17 mit dem Atribut ,a" fiir anpassungswiirdig verzeichnet [B17a].

Rechtskraft

Die Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundma-
chungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Der Biirgermeister

Alexander Ernst, BA

Grundlage: Vermessungsplan der Vermessung Kukuvec ZT GmbH vom 13.08.2025, GZ: 19573/25-W
Teilbebauungsplan ,Ennstaler’, GZ: 4595 06/9005, Verfasser: Arch. DI Ing. Dietmar Prietl, Rechtskraft mit 19.12.1991
Verfasser: Pumpernig und Partner ZT GmbH, GZ: 188BN12, Stand: 14.12.2016, Rechtskraft mit 03.01.2017
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Erlauterungsbericht

Rechtssituation / Ausgangslage
Gebietsheschreibung

Das verfahrensgegenstandliche Planungsgebiet liegt westlich der B67 und dstlich der Frohlichgasse. Nordlich
angrenzend befindet sich die sogenannte Webersiedlung (vgl. Abb 1).

il -l [ 5 .'ow A"
Verfahrensgegenstandliches
Planungsgebiet

Abb
Orthofoto und Kataster, Ausschnitt aus dem Digitalen Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 28.06.2024, unmaBstablich.

Der blau umrandete Bereich umfasst jenes Gebiet, welches nunmehr als Verkehrsflache festgelegt werden soll.

Festlegungen im geltenden 5. Ortlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Werndorf

Im geltenden 5. Ortlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Werndorf ist der gegensténdliche Anderungsbereich
als Gebiet mit baulicher Entwicklung fiir Wohnen festgelegt. Die umschlieBenden Flachen sind ebenfalls als
Gebiet mir baulicher Entwicklung fiir Wohnen festgelegt. Im Nordosten grenzt der Anderungsbereich an ein
Gebiet mit baulicher Entwicklung mit 2 Funktionen — Wohnen und Industrie, Gewerbe. Im Osten grenzt dariiber
hinaus eine absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze mit der Ifden. Nr. T an.
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Gebiet mit baulicher Ent-
wicklung - Wohnen

Abb 2
Ausschnitt aus dem geltenden 5. Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Werndorf, unmafstablich.

Festlegungen im geltenden 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf

Der gegenstandliche Anderungsbereich ist geméR geltendem Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 als Aufschlie-
Rungsgebiet fiir Bauland — Reines Wohngebiet 0,2-0,4 (westlicher Teil) und AufschlieBungsgebiet fiir Bauland
- Allgemeines Wohngebiet 0,2-0,6 (Gstlicher Teil) festgelegt, und schlieft in siidliche und nordwestliche Rich-
tung an Bauland — Reines Wohngebiet mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen 0,2 - 0,4, in nord-
Ostliche und stidostliche Richtung an Bauland — Allgemeines Wohngebiet mit einem gebietstypischen Bebau-
ungsdichterahmen 0,2 - 0,5 bzw. 0,2 - 0,6 an (vgl. Abb. 2).

Festlegung als vollwertiges
Bauland - Allgemeines
Wohnaebiet (WA)

Festlegung als vollwerti-
Gegenstandlicher ges Bauland - Reines
Anderungsbereich Wohngebiet (WR)

Abb 3
Auszug aus dem geltenden 5. Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf, unmaRstablich.

Zukiinftig soll der gegensténdliche Anderungsbereich, welcher als AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Reines
Wohngebiet 0,2-0,4 und AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohngebiet 0,2-0,6 festgelegt ist, be-
stimmungsgeman als Verkehrsflache fiir den flieBenden Verkehr gemaR § 32 (1) Stmk. ROG 2010 festgelegt
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werden.

Verfahrensrechtliche Bestimmungen gemaB § 39 Stmk. ROG 2010
Die gegenstandliche Anderung steht in keinem Widerspruch zu den Raumordnungsgrundsitzen gemaR
§ 3 Stmk. ROG 2010. Die Anderung geschieht unter Beachtung eines sparsamen Fléchenverbrauches (Entwick-

lung von innen nach aulen) und einer wirtschaftlichen Aufschliefung, wobei die vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen (Kanal, Wasser und Strom) beriicksichtigt werden. Es wird dementsprechend ein Anhdrungsverfah-
ren im Sinne der Bestimmungen des § 39 (1) Stmk. ROG 2010 durchgefiihrt.

Umwelterheblichkeitspriifung

Anderungen von Flachenwidmungsplénen, die nicht unter die Bestimmungen des § 4 (1) Stmk. ROG 2010 fallen,
jedoch erhebliche Umweltauswirkungen haben kénnten, miissen einer Umweltpriifung unterzogen werden. Eine
Umweltpriifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn eine Umweltpriifung fiir einen Plan héherer Stufe be-
reits vorliegt und aus einer weiteren Priifung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Weiters ist eine Umweltpriifung gemaR § 4 (3) Stmk. ROG 2010 dann nicht erforder-
lich, wenn eine Umweltpriifung fiir einen Plan hoherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Priifung
keine zusitzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind. (Vgl. Abb 4)

Im gegenstandlichen Fall gelten die Priifergebnisse fiir den Plan der niederen Stufe und es sind keine weiteren
Untersuchungen durchzufiihren. Fiir das gegenstéandliche Verfahren kann das Kriterium der Abschichtung an-
gewendet werden, da die Anderungen innerhalb umweltgepriifter Festlegungen des geltenden 5. OEK der Ge-
meinde Werndorf stattfinden.

Priifschritt 1:
Abschichtung

maglich

nicht maglich

v

Priifschritt 2:
Ausschlusskriterien [ obligatorischer Tatbestand
gem. StROG 2010

- I . UVP-G, NschG
D ..geringfiigige Anderung [ kleine Gebiete... i gem__s.c__

destens ei
i
trifft zu

UVP-Pflicht
D ..Eigenart und Charakter unverindert...

min

Europaschutzgebiet |
D _offensichtlich keine erheblichen beeintrachtigt
Auswirkungen... Sl Sl

kein
Ausschlusskriterium
trifft zu

|
A4

Priifschritt 3:
Umwelterheblichkeitspriifung / UEP
gem. §4(2)

v v

keine Umweltpriifung |
mit Umweltbericht erhebliche ein Tatbestand
erforderlich Umweltauswirkungen trifft zu

________________________ J;i

v
o
-
Umweltpriifung mit Umweltbericht ;
=
jun ]

S CRETENING

gem. § 5 StROG
erforderlich

=
2
8
2

Abb 4
Ablaufschema Umweltpriifungserfordernis gemal dem Leitfaden ,SUP in der drtlichen Raumplanung®, herausgegeben von der ehemali-
gen FA 13B (nunmehr ABT13), Stand: April 2011 (2.Auflage), Veroffentlichung: September 2011.
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Begriindungen/Erlauterungen

Die gegenstandliche Anderung wird parallel mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartlergriinde — Chro-
nos" mit der GZ: 22 BP WE 002 angehdrt. Fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet liegt ein Vermessungs-
plan“ vor, wonach die im Norden des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes von Osten nach Westen ver-
laufende ErschlieBungsstrale gesondert dargestellt/ vermessen wurde. Dabei soll nunmehr im Sinne der vor-
gesehenen Festlegung der inneren VerkehrserschlieRungsstrale als &ffentliche Verkehrsfldache eine zusatzli-
che Ost-West-Verbindung fiir FuB- und Radverkehr (auch fiir Dritte) eingerichtet werden. Fiir den motorisierten
Individualverkehr ist die kiinftige Durchfahrt nicht mdglich (mit Ausnahme von Einsatzfahrzeugen). Das Verfah-
ren zur Erstellung/ Fortfiihrung des Bebauungsplanes (vgl. § 2 (2) des gegenstandlichen Wortlautes) bezieht
sich auch auf die festzulegende Verkehrsfldche.

Vermessungsplan der Vermessung Kukuvec ZT GmbH vom 13.08.2025, GZ: 19573/25
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5. Beilagen
5.1  Vermessungsplan der Vermessung Kaukuvec ZT GmbH vom 13.08.2025, GZ: 19573/25

Seite 10 von 10



M 1:250 25m 5m  75m 10m 12,5m

VERMESSUNG KUKUVEC ZT-GmbH LEGENDE:

K U K U V E C MM....METALLMARKE ER....EISENROHR
A-8010 GRAZ, MUCHARGASSE 14 KR....KREUZ MK..... KUNSTSTOFFMARKE
ZS....ZAUNSAULE ME.... MAUERECKE

8 ... STEIN UNBEHAUEN HE.....HAUSECKE

KG: Werndorf S S Tel.: 0 316/ 68 41 22 8 ....STEIN BEHAUEN BZ.....GRENZBOLZEN
ERVITUTSPLAN g 012 SR i

————.. MAUER

KG NR: 63292
C—z——zz——zr*1..ZAUN MIT FUNDAMENT

VERMESSUNG: 04.08.2025 KATASTER-NATUR 1:250 2N
PLANDATUM:  13.08.2025 GZ: 19573/25-W
| o “ £ S i L s
; - AR L « + TV
\ \‘ o \ L FF?iiiﬂﬂﬂJ Y
!' \ \ | 662/2 \ L L~ L L 658/2
/l - \ | J\ \ ”’/’T 4069
| | R T -
| | - | T
| 662/9 \ \ S \
| \ Lt \
' . |
| o —bsseT T |
| e |
| |
| @) \\
: _—
| 6L6/5
|
) Rasenziegel sirafe Asphalt
StraBe Asphalt Asphatfrand @ -~
,l o : Rasenziegel @ Rasenziegel
| 906 ‘ SERVITUT 3 @ o .
| @ | Rasenziegel hrae Asphalt @ F=L452m ] B fsejle—ge/l /? o \
‘ 2 : \J L @ @ Asphaltrand %3,“/ /////// \ \
‘, E—; | Einfahrt TG @ I \\ \\ \\
, 2 l 9333] . \
‘ B . | 9313®_$ 9312 | \
| | 7 i | v | V///g//w | |
o 7 3 | | | |
| e \ | \ | \ ﬁ
" \l @/965/ \ \\ : O \\ \\ b
| ) | | | | L | |
l‘ ]' \\ \\ \\ \439311. | \\ oheLk
| f < \ 0 \ \ e 646/8 \ \
\
'l ism 646/6 \ \ \ | \ \
| | \\ 646/7 | \\ \\ . | \\
| | | | | | . \ |
| | \ \\




VERMESSUNG KUKUVEC ZT-GmbH LEGENDE: M 1:250 26m  5m  75m  10m 12.5m
KU KUVEC MM.....METALLMARKE ER.....EISENROHR I N 0 .
A-8010 GRAZ, MUCHARGASSE 14 KR.... KREUZ MK.....KUNSTSTOFFMARKE
7S, ZAUNSAULE ME.... MAUERECKE
KG: Werndorf Tel.: 0 316/ 68 41 22 8 TSTENBEMAUEN Bo. GRENZBOLZEN
KG NR: 63292 S E RV I T U TS P LAN office@vermessung-graz.at \}/(VDS..-.-.-.-.KVCAI\\?SLSSSCSEEBER BK.....BORDSTEINKANTE
——w——.. MAUER
VERMESSUNG: 04.08.2025 KATASTER-NATUR 1:250 miﬂz MIT FUNDAMENT
PLANDATUM: 13.08.2025 GZ: 19573/25-0
‘ \ P 77 ] - | ] ‘ ‘L /- s | | | \ \ SN
va LSS T B ! | | | (L L LL L | | | |
’ z e [ 0 | A | | d e | \ | N 654/3
| | \ - e EaaTA e eS—— \ \ \ I — -
B I L [ ! ! | — -
S - 658/2 | | | | -
i \ \ \ \ \ ////// — T
_ — —YT3
\
— BZ
L \ v ehk6/2
_’/_,,,—»'—’j@m it aetd
. \ WS &

| T

| ' halt l C A

| WS & gfraBe Asphall gy =

ITUT 1
| o P I
s e
ooz T
Rasenziegel \
seage At e \ \
Rasenziegel
Rasenziegel

36 932?\/33 P26 Y//WH/‘\
\ 26
| \
| \

\
\
| \\ sy
YT\ \ \ 0 |
\ 16 | | < \\
| \ \ \ o3 -
\\ \ \\ \ 932?( i R
/’/\ | \ | \ 646/1 | -
WH | \
1 \\ \\ - \ \ \ 646/10 646/3
h \
\ \ \
| \ | | |
0 \ \ 646/9 \ | \
| \ | | |
\ | 646/ 4 \ \ | \
646/8 \ \ \ \ | \
\ | | | ‘ \\
| | | | \ |
| \ | | \ |




	Gemeinde Werndorf
	„Gartlergründe - Chronos“
	Anhörung
	Gemeinde Werndorf
	Inhaltsverzeichnis
	Abbildungsverzeichnis
	Abkürzungsverzeichnis
	Wortlaut
	§ 1 Geltungsbereich / Plangrundlage / Verfasser
	§ 2 Geplante Änderungen
	§ 3 Rechtskraft
	IST - Darstellung Flächenwidmungsplan
	SOLL - Darstellung Flächenwidmungsplan
	IST - Darstellung BLZO
	SOLL - Darstellung BLZO
	Erläuterungsbericht
	1. Rechtssituation / Ausgangslage
	1.1 Gebietsbeschreibung
	1.2 Festlegungen im geltenden 5. Örtlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Werndorf
	1.3 Festlegungen im geltenden 5. Flächenwidmungsplan der Gemeinde Werndorf

	2. Verfahrensrechtliche Bestimmungen gemäß § 39 Stmk. ROG 2010
	3. Umwelterheblichkeitsprüfung
	4. Begründungen/Erläuterungen
	5. Beilagen
	5.1 Vermessungsplan der Vermessung Kaukuvec ZT GmbH vom 13.08.2025, GZ: 19573/25


		2025-11-05T15:40:47+0000
	Graz
	Andreas Ankowitsch




