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Wortlaut

Verordnungsentwurf des Gemeinderates der Gemeinde Werndorf gemaB § 38 (1) Stmk. ROG 2010 {iber die am
12.01.2026 durch den Gemeinderat zur 6ffentlichen Auflage beschlossene Flichenwidmungsplan-Anderung,
Verfahrensfall Nr. 5.19, samt Rechtsplan (Ist/Soll-Darstellung). Die &ffentliche Auflage gemaR § 38 (4) Stmk.
ROG 2010 findet in der Zeit von 15.01.2026 bis 13.03.2026 statt (mindestens 8 Wochen).

Geltungsbereich / Plangrundlagen / Rechtsgrundlagen/ Verfasser

Der Rechtsplan (Soll-Darstellung), verfasst von der ANKO ZT GmbH, GZ:25 AV WE 026 mit Stand vom
05.01.2026, basierend auf den Plan-/Rechtsgrundlagen im MaRstab M 1:5.000 (Flachenwidmungsplan 5.0" und
VF 5.11%) (Auszug aus der digitalen Katastermappe (DKM) vom 15.12.2025), bilden einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung. Der Geltungsbereich (SOLL-Darstellung) erstreckt sich auf das Verfahrensgebiet
der geltenden FWP-Anderung VF 5.11, da rechtliche Anpassungen i.S. gefiihrter Individualverfahren notwendig
werden®,

Geplante Anderungen

Die Grdst. Nr. 860/1 (Teilfl.), 852/1 (Teilfl.), 847/2 (Teilfl.), 842/2 (Teilfl.), 837/2, (Teilfl.), 832/1 (Teilfl.), 827/2
(Teilfl.), 822/1 (Teilfl.), 817/2 (Teilfl.), 812/1 (Teilfl.), 812/3 (Teilfl.), 806/2 (Teilfl.) und 803/1 (Teilfl.), alle KG
63292 Werndorf, im Flachenausmall von ca. 71.000 m? (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf
vermessungstechnische Genauigkeit) werden von bisher Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung
bzw. Waldflachen kiinftig als Freiland/Waldflachen mit zeitlich aufeinanderfolgenden Nutzung gem. § 26 (2)
StROG 2010 und Aufschliefungsgebiet fiir Gewerbegebiet [GG (33)] gemaB § 29 (3) iV. § 30 (1) Z.4 Stmk. ROG
2010 mit einem gehietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-1,6 festgelegt.

Die Grdste. Nr. 753/1, (Teilfl.), 800/6, 767/4 und 767/6, alle KG 63292 Werndorf, im Flachenausmal von
ca. 14.520 m? (gem. GDB-Auszug) werden nunmehr zur Ganze als Aufschliefungsgebiet flir Gewerbe (29) gem.
§29(3)i.v. §30 (1) Z.4 StROG 2010 mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-1,6 festgelegt. Die Grdste. Nr.
800/5 und 767/5, KG 63292 Werndorf werden bestimmungsgemal statt AufschlieBungsgebiet flir Gewerbe
(GG) als Verkehrsflache gem. § 32 (1) St. ROG 2010 festgelegt (EZ 50.000, FlachenausmaR von 2.512 m?).

Fiir das unter § 2 (1) des Wortlautes neu festgelegte AufschlieBungsgebiet werden nachfolgend angefihrte
AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

Z1  AuBere verkehrstechnische Anbindung: Nachweis einer fiir den Verwendungszweck ausreichend
dimensionierten  VerkehrserschlieBung / Anbindung an das bestehende Gemeinde- und
LandesstraBennetz. Fiir die Erflillung dieses AufschlieBungserfordernisses ist die Konsenswerberin/die
Eigentiimerin zustandig.

FWP 5.00, Beschlisse vom 05.03.2025 und 15.06.2025, Genehmigung: 03.07.2015, GZ: ABT13-10.100-102/2015-1, RK: 24.07.2015

VF 5.11, Beschluss am: 17.09.2020, Genehmigung: 04.12.2020, GZ: ABT13-201400/2020-12, RK: 22.12.2020

Vorliegende Rodungsbewilligung auf Basis des Rodungsantrages vom 27.03.2020 durch Konsenswerber (CCG | GmbH), forstrechtl.
Bewilligung vom 12.10.2020 (GZ: BHGU-103185/2020-10) der BH Graz-Umgebung, Auflassung und Verlegung des Gemeindeweges
,Kastener Weg"

Erfordernis der Ausarbeitung einer Verkehrsuntersuchung (mit Leistungsfahigkeitspriifung des bestehenden Kreisverkehrs (KVP) an der
1381 im Bereich des Cargo-Center-Graz.
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Gegenstandlicher
Anderungsbereich

ANKO

71 GmbH

Abb 2
Luftgestiitzte Aufnahme, ANKO ZT GmbH, Aufnahmedatum: 19.03.2020.

——

Gegenstandlicher
Anderungsbereich

R
|

Abb3
Luftgestiitzte Aufnahme, ANKO ZT GmbH, Aufnahmedatum: 19.03.2020.
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Abb 4
Luftgestiitzte Aufnahme, ANKO ZT GmbH, Aufnahmedatum: 19.03.2020.

Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes (REPRO) fiir die Region Steirischer Zentralraum
(LGBI. Nr. 89/2016)

Die Gemeinde Werndorf ist gemaR § 4 (4) REPRO ,Steirischer Zentralraum” als Regionaler Industrie- und
Gewerbestandort festgelegt.

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich gemaB Plandarstellung des gelt. REPRO einerseits zum Teil
im Teilraum ,Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume)” und andererseits im Teilraum
+Ackerbaugepragte Talbdden und Becken" (vgl. Abb 5).

Gem. § 7 (2) leg. cit. gilt: Wenn die Grenzlinie zwischen zwei Teilrdumen geméaB § 3 eine kleinrdumig einheitliche
Struktur durchschneidet, gelten fiir die gesamte kleinrdumig zusammenhéngende Struktur die Ziele und
MaBnahmen jener Einheit, der die Struktur groBteils zugeordnet werden kann. Diese Bestimmung gilt nur fiir
zusammenhéangende Strukturen in einer Bandbreite von maximal 200 m Entfernung zur festgelegten Grenzlinie.
Das gegenstandliche Planungsgebiet wird somit dem Teilraum ,Siedlungs- und Industrielandschaften
(Agglomerationsrdume)” zugeordnet, fiir diesen sind die nachfolgenden Zielesetzungen und MaRnahmen
gemal § 3 (8) leg. cit. zugeordnet:

GemaB § 8 (8) leg. cit. sind folgende Ziele und MaBnahmen fiir den Teilraum Siedlungs- und

Industrielandschaften (Agglomerationsraume) festgelegt:

24 Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen Rahmenbedingungen und am
quantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten. (hier nicht relevant)

7.5  Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegeniiber der Erweiterung Prioritét einzurdumen. (es
erfolgt eine Verdichtung des industriell-gewerblichen Bestandes).

26 Siedlungsrdume sind fiir die Wohnbevélkerung durch Erhdhung des Griinfléchenanteiles bzw. des Anteils
unversiegelter Fldchen in Wohn- und Kerngebieten zu attraktivieren. (hier nicht relevant)

2.7 Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten zu
reduzieren (die groBe Distanz zu Bestands-Wohngebieten ergibt keine weiteren Immissionsbelastungen).
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Im Regionalplan zum REPRO Steirischer Zentralraum ist der gegenstandliche Anderungsbereich einerseits der
~Norrangzone fir Industrie und Gewerbe' gemdB § 5 (1) leg. cit. zugeordnet, andererseits reicht das
Anderungsgebiet formal in die ,Vorrangzone fiir Griinzone" gemaf § 5 5) leg. cit. hinein (vgl. Abb 6).

Gemal § 5 (1) leg. cit. sind Vorrangzonen fiir Industrie und Gewerbe Fldchen fiir Industrie- und Gewerbebetriebe
von regionaler bzw. (iberregionaler Bedeutung.

GemaR § 5 (1) leg. cit. gelten nachfolgende Zielsetzungen fiir die Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe:

7.1 Sicherung bzw. Mobilisierung der fiir Industrie- und Gewerbebetriebe von regionaler bzw. (berregionaler
Bedeutung geeigneten Flédchen. (das geplante Vorhaben hat iiberregionale Bedeutung).

2.2 Vorrangzonen fiir Industrie und Gewerbe sind - einschlieSlich erforderlicher Abstandsflachen — von
Widmungs- und Nutzungsarten, die die Realisierung einer industriell/gewerblichen Nutzung verhindern
bzw. gefdhrden, freizuhalten. (es handelt sich hier um einen Agglomerationsbereich fiir Industrie und
Gewerbe um den im Landesinteresse etablierten Giiterterminal).

Gemal § 5 (5) leg. cit. werden fiir die Griinzonen nachfolgende Zielsetzungen festgelegt:

Griinzonen dienen dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren (Gkologische Funktion)

und/oder der Naherholung (Erholungsfunktion). Dariiber hinaus erfiillen sie auch Funktionen des Schutzes von

Siedlungsgebieten vor Geféhrdungen, wie z. B.. Hochwésser (Schutzfunktion). Als Griinzonen gelten auch

Uferstreifen in einer Breite von mindestens 20 m an der Mur und 10 m (im funktional begriindeten Einzelfall auch

mehr als 10 m), gemessen ab der Bdschungsoberkante, entlang aller anderen natiirlich flieBenden Gewdéssern. In

diesen Bereichen konnen fiir BauliickenschlieBungen geringen AusmalSes Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist
die Okologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Zielsetzungen dieser

Verordnung gelten fiir Griinzonen folgende Festlegungen:

7.3 Die Festlequng von Bauland und Sondernutzungen im Freiland fiir Erwerbsqértnereien, Kleingartenanlagen,
Abfallbehandlungsanlagen, Gelandeauffiillungen, Bodenentnahmefldchen, Schie3statten, SchieB- und
Sprengmittellager  und  ihre  Gefédhrdungsbereiche,  Tierhaltungsbetriebe,  Lagerpldtze — und
Auffiillungsgebiete sind unzuldssig.

7.4  BeiFestlequng von Sondernutzungen ist auf die Vermeidung von gro3fldchigen Versiegelungen sowie iiber
den Gebietscharakter hinausgehende Immissionen zu achten.

2.5  Griinzonen gelten als Ruhegebiete geméals Mineralrohstoffgesetz, BGBI. | Nr. 38/1999 id.g.F. Die
Erweiterung bestehender Abbaugebiete ist zulassig.

26 Im Bereich der Murauen sind aufeinander abgestimmte GOkologische, freizeitwirtschaftliche,
energiewirtschaftliche, — wasserwirtschaftliche — und  verkehrswirtschaftliche — Nutzungsanspriiche
vorzusehen.
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Gegenstandlicher
Anderungsbereich

Siedlungs- und J Ackerbaugepragte
Industrielandschafte Talboden und Becken

Abb 5
Ausschnitt aus dem REPRO ,Steirischer Zentralraum" - Teilrdume.

Gegenstandlicher
Anderungsbereich

Vorrangzone fiir
Industrie und
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iggsihnitt aus dem REPRO ,Steirischer Zentralraum" — Vorrangzonen.

Die Gemeinde Werndorf ist als ,Regionaler Industrie- und Gewerbestandort” festgelegt und liegt der
vorgesehene Anderungsbereich wie auch die bebauten groRflachigen Bereiche des Cargo Centers Graz in dieser
Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe, welche gemeindegrenziiberschreitend mit den Gemeinden Kalsdorf
und Wundschuh ein zusammenhangendes raumlich-funktionelles Gebiet, getrennt durch die A9 Pyhrn
Autobahn, bilden. Hier ist der mehr als 40 ha umfassende Giiterterminal, welcher zwischen den iberregionalen
Verkehrstrager A9 Pyhrn Autobahn, Koralmbahn und Siidbahn angesiedelt ist, wie auch die diesen
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Giterterminal zugeordneten Industrie- und Gewerbegebietsflachen etabliert. Die Standortgunst dieses
Gebietes erfordert eine den sogenannten Zielsetzungen entsprechende weitere, schrittweise Entwicklung mit
dem Ziel, all jenen Betrieben die Standortvoraussetzungen zu schaffen, dass diese in synergetischer Form in
diesem Bereich eine Entwicklungsmdglichkeit finden.

Im gegenstandlichen Gebiet wurden seitens der Landesverordnungsgeberin die Bestandsgewerbegebiete
aufgenommen, aber keine zusatzlichen Potenziale ausgewiesen. Die Vorrangzone ,Regionaler Industrie- und
Gewerbestandort" grenzt direkt dstlich und siidlich an eine Griinzone an. Im nordlichen Bereich entlang der
L381 wurde diese Griinzone im Rahmen der Uberarbeitung des REPRO Steirischer Zentralraum (2016)
gegeniiber dem REPRO Graz/Graz-Umgebung aus 2005 teilweise auch zuriickgenommen, nicht aber im
gegenstandlichen Bereich Richtung Osten. Die Verordnungsgeberin geht davon aus, dass diese Festlegungen
auf die Mafstablichkeit des Regionalplanes zuriickzufiihren sind.

Gemal § 7 (3) LGBI Nr. 87/2016 REPRO ,Steirischer Zentralraum" hat in Féllen, in denen Vorrangzonen nicht
durch eindeutige Strukturlinien (wie z. B. Waldrédnder, Gewdsser, Straen und Wege) begrenzt werden, ihre konkrete
Abgrenzung im Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung durch die Ortliche Raumplanung der Gemeinden zu
erfolgen. Dabei sind kleinrdumige Ergédnzungen in der GréBenordnung einer ortsiiblichen Bauplatztiefe zuléssig.
Diese Abgrenzung ist auch dann durchzufiihren, wenn Vorrangzonen eines auBer Kraft getretenen Regionalplanes
bereits im Entwicklungsplan der Gemeinde ersichtlich gemacht wurden.

Wenngleich diese 1+G Vorrangzone keine Erweiterung erfuhr, ist nunmehr eine Gewerbegebietserweiterung
nicht mehr durch Uberdrtliche Einschrankungen unterbunden. Im Rahmen der Revision des Regionalen
Entwicklungsprogrammes erfolgten hiezu erganzenden Begriindungen, welche in die Rechtsgrundlage des
REPROs Neu fiir den Zentralraum Graz Eingang gefunden haben.

Das nachfolgende Ablaufschema (Planungsgrundlagen und Methodik) des REPRO Steirischer Zentralraum Graz
(Seite 48/Erlauterungsbericht) gibt Einblick in die seitens des Landes Steiermark erfolgte Planungsmethodik:

Basis flir die Abgrenzung der Grinzonen sind

O kologisch und Landschaftsbildlich landschaftsraumlich und landschaftsokologisch wertvolle
= EUD B ENEE I G EL EE R EITEY  Bereiche, Natura 2000  Europaschutzgebiete  im

2000 Flachen Dauersiedlungsraum, nationale und landesspezifische
l, Schutzgebiete, abgegrenzte Hochwasserlberflutungs-

bereiche sowie aktuelle vorliegende Biotopkartierungen .
Ort Dariiber hinaus liegt eine landesweite Untersuchung der
Funktionen Okologie, Lebensraumvernetzung,
Konfliktbereinigung mit anderen Naherholung und Wohlfahrtsfunktion als Ergebnis des
Flachenanspriichen von landesweiter/ Projektes NATREG - Steiermark vor. Damit lassen sich
regionaler Bedeutung regional bedeutsame Freirdume ausweisen bzw. die
bestehenden  Griinzonen  fachlich  evaluieren und

argumentativ vertiefen.
Beriicksichtigung értlicher Planungen und :
Entwicklungen Im Allgemeinen ist der Anteil an Flachen, die in der

1 Planungsregion als Griinzonen ausgewiesen sind,
vergleichsweise hoch. Begrindet wird dies durch den
hohen Nutzungsdruck (Geféhrdungspotential) und die
besondere  Bedeutung wvon  Erholungsrdumen im  Nahbereich der dynamischen  stadtischen
Siedlungsentwicklung.

VZ GRUNZO NEN

Abb 7
Planungsmethodik des REPRO Steirischer Zentralraum Graz.
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Festlegungen im geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept® 5.00 idgF der Gemeinde Werndorf:

Im geltenden 5. Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Werndorf ist fiir das gegensténdliche
Anderungsgebiet keine Funktion festgelegt, Das Gebiet schlieRt im Westen an ein Gebiet mit Potenzial fiir
bauliche Entwicklung mit der Funktion Industrie und Gewerbe sowie Eisenbahngrund mit Uberlagerung
Industrie und Gewerbe an. Diese sind gem. § 3 (2) Z.2 lit. ¢) der Verordnung zur Revision des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes wie folgt definiert:

,Gewerbe-/Dienstleistungs-/Produktionsbereiche umfassen vorwiegend gréBere, zusammenhéngende Gebiete mit
bestehender sowie geplanter betrieblicher und/oder industriell-gewerblicher Nutzung inklusive der erforderlichen
infrastrukturellen Ausstattungen (z.B. Erreichbarkeit, geringes Konfliktpotenzial, naturrdumliche Voraussetzungen),
die auch fiir kiinftige Betriebsansiedlungen mittel- bis langfristiq gesichert und unter Beriicksichtigung der
bestehenden Verkehrsinfrastruktur planméBig weiterentwickelt werden sollen.”

Entwicklungspotenziale sind It. § 3 (2) Z2 lit. €) der Verordnung zur Revision des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes sind wie folgt festzulegen:

,Bereiche mit 2 Funktionen werden aufgrund des Erfordernisses der Darstellung zweier Funktionen und der
bestehenden und kiinftig beabsichtigten Nutzung als sich (berlagernde Funktion (Schraffur in der Farbe der
jeweiligen Nutzung) festgelegt. Diese betreffen z.B. zentrale Funktionen iVm Wohnfunktionen ebenso betriebliche
Funktionen in Uberlagerung mit Wohnfunktionen, landwirtschaftliche Funktionen mit Wohnfunktion, u.a.”

Beschluss zur Revision des OEK Nr. 5.00, GZ: 215FR10, Endbeschluss vom 05.03.2015, Nachtragsbeschluss vom 15.06.2015, Verfasser
ehem. Pumpernig & Partner ZT GmbH, Genehmigt: 03.07.2015, RK: 28.07.2015
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Gebiet mit baulicher Entwicklung Griinzone gem. REPRO St.
fiir Industrie/Gewerbe Zentralraum

Gegenstandlicher
Anderungsbereich

Absolute naturrauml.
Entwicklungsgrenze Nr. 2

Abb 8
Ausschnitt aus der geltenden Anderung zum 5. Entwicklungskonzept der Gemeinde Werndorf, VF NR. 5.01, ,Erweiterung Fresenius Ost’,
GZ: 19 AV WE 049, Verfasser: ANKO ZT GmbH, unmaRstablich

Das gegenstandliche Gebiet wird durch eine absolute naturraumliche sowie eine absolute siedlungspolitische
Entwicklungsgrenze begrenzt.

Mit der gegensténdlichen Flachenwidmungsplan-Anderung erfolgt zeitgleich die Anderung des geltenden
Ortlichen Entwicklungskonzeptes Verfahrensfall Nr. 5.04 ffentlich. Dieses OEK-Anderungsverfahren sieht im
gegenstandlichen Bereich die Festlegung eines Gebietes mit Potenzial fiir Industrie und vor. Hinsichtlich
weiterer Festlegungen und Erlauterungen wird auf das gegenstandliche Anderungsverfahren verwiesen.

Festlegungen im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 5.007 idgF der Gemeinde Werndorf:
Im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF. ist der Anderungsbereich als Freiland — land- und
forstwirtschaftliche Nutzung mit der Ersichtlichmachung Waldflache ausgewiesen.

Beschluss zur Revision des FWP Nr. 5.00, GZ: 215FR10, Endbeschluss vom 05.03.2015, Nachtragsbeschluss vom 15.06.2015, Verfasser:
ehem. Pumpernig & Partner ZT GmbH, Genehmigt: 03.07.2015, RK: 28.07.2015.
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Das stidostlich der L381 angrenzende Gebiet ist als Waldflache ausgewiesen und sind die siidlich und westlich
angrenzenden Gebiete als Industrie- bzw. Gewerbegebiet bzw. als Eisenbahnflichen mit einem
gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-1,6 festgelegt.

Es erfolgt nunmehr eine Erweiterung des Baulandes — Gewerbegebietes mit einem gebietstypischen
Bebauungsdichterahmen von 0,2-1,6 Richtung Norden in einem Flachenausmaf von ca. 71.000 m? (digitale
Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit).

Die siidliche Teilflache des Anderungsgebietes ist derzeit als AufschlieBungsgebiet fiir Gewerbegebiet (GG(29))
festgelegt und wird diese Festlegung iiberlagert von der vorhandenen Waldflache. Die mittlerweile erfolgte
Rodung bzw. Neuordnung der Verkehrsflichen bedingt eine Anpassung der Rechtstatbestdnde. Die
forstrechtliche Bewilligung vom 12.10.2020 (GZ: BHGU-103185/2020-10) umfasst die Grundstiicke Nr. 7563/1,
779/2, 794, 797/1 und 800/2, KG 63292 Werndorf (Hinweis: nunmehr Grdst. Nr. 753/1 und Teilflichen von
Grdste. Nr. 800/5 und 800/6, KG 63292 Werndorf) im Flachenausmal von 4.435 m? (vgl. Beilage 1).

Fiir den gegensténdlichen Anderungsbereich sind
o die Horizontalflache D der Flughafensicherheitszone des Flughafens Graz Thalerhof,

e das Widmungsgebiet 1 des Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Bad Radkersburg 2018
LGBI. Nr. 24/2018

e Waldflachen
ersichtlich gemacht.
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Ausschnitt aus dem geltenden 5. FWP der Gemeinde Werndorf, unmaRstablich.
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3.1

3.2

3.3

Gemeinde Werndorf - FWP-Anderung 5.19 GWP-Werndorf ANKO ZT GmbH

Strategische Umweltpriifung (SUP)®

Zeitgleich mit der Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 5.19, erfolgt die Anderung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes  Nr. 504 und wurden die  Strategische  Umweltpriifung  und
Umwelterheblichkeitspriifung im Zuge dieses Verfahrens abgehandelt. Es kann festgehalten werden, dass unter
Wahrung der anzuwendenden bundes- und landesrechtlichen Schutzbestimmungen (ForstG, WRG, LStVG
u.a.m.) unter Ber{icksichtigung der geplanten Manahmen der Kampus Raumplanungs- und Stadtentwicklung
GmbH (ohne Datum und GZ) sowie der freiland Umweltconsulting ZT GmbH (GZ: 2025-049 von November 2025)
iVm der verpflichtenden Erstellung eines Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar
sind. Unter konsequenter Anwendung aller in den erforderlichen Verfahren anzuwendenden Bestimmungen
lasst sich ableiten, dass die Signifikanz der Auswirkungen geringe (unerhebliche) Auswirkungen ergibt. Die
seitens der Berichtersteller aufgefiihrten Mafinahmen sind i.R. des Bebauungsplanverfahrens aufzunehmen.

Begriindungen / Erlauterungen

Fiir das gegenstandliche Verfahren wurden seitens der Kampus Raumplanungs- und Stadtentwicklung GmbH
die offentlichen Interessen naher betrachtet und hiezu vertiefende Begriindungen zur lokalen und regionalen
Wertschopfung zu den Uberlegungen hinsichtlich des Giiterverkehrs und zum Umwelt- und Klimaschutz
beigebracht. Es erfolgt an dieser Stelle der Verweis auf das OEK-Anderungsverfahren 5.04.

Offentliches Interesse zur Erstellung eines Bebauungsplanes

Zur Sicherstellung einer geordneten Entwicklung unter Beriicksichtigung der im Wortlaut aufgefiihrten
AufschlieBungserfordernisse wird eine Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt. Ferner
erfolgt die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes aus gestalterisch-6kologischen Griinden. Die
Okologische MaBnahmenplanung erfolgt iVm den zur Umsetzung erforderlichen RodungsmaBnahmen. Der
Bebauungsplan ist iVm den festgelegten AufschlieBungserfordernissen zu erstellen und wird zur Besicherung
der im Bebauungsplan / Rodungsoperat / 6kologische Begleitplanung enthaltenen Auflagen und MaBnahmen
und der damit in Verbindung stehenden monetdren Aufwendungen zwischen Gemeinde und Konsenswerberin
/ Eigentlimerin ein AufschlieRungskostenvertrag erstellt.

AufschlieBungserfordernis: AuBere verkehrstechnische ErschlieRung

Diesbeziiglich ist eine fiir den Verwendungszweck geeignete und rechtlich gesicherte Zufahrt von einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache aus durch den Konsenswerber in Abstimmung mit der zustandigen
StraBenverwaltungsbehdrde sicherzustellen. Fiir das siidliche Vorhaben (Fresenius Kabi) wurde durch die
Trafility GmbH i.A. der der CCG Immobilien GmbH eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Im Rahmen der
erforderlichen Vorarbeiten wurde auch die Verlegung des Kastenerweges (6ffentliche Verkehrsflache) geplant
und auch umgesetzt, um eine langfristige verkehrstechnische ErschlieBung der Siedlungsraume zu besichern.

AufschlieBungserfordernis Infrastrukturelle Erschlieffung

Diesbeziiglich ist neben der entsprechenden inneren verkehrstechnischen ErschlieBung eine hygienisch ein-
wandfreie und fiir den Verwendungszweck der geplanten baulichen Anlagen ausreichende Wasserversorgung
sowie eine fiir den Verwendungszweck entsprechende Energie- und Kommunikationsversorgung sowie
Abwasserentsorgung durch die Konsenswerber in Abstimmung mit der Baubehorde sicherzustellen. Die
Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung, die Abwasserbeseitigung durch Anschluss
an die Ortskanalisation zu erfolgen.

gemal Leitfaden zur Beurteilung der Umwelterheblichkeit in der 6rtlichen Raumplanung, herausgegeben von der FA 13B, Stand: April 2011
(2.Auflage), Veroffentlichung: September 2011
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3.4

3.5

Gemeinde Werndorf - FWP-Anderung 5.19 GWP-Werndorf ANKO ZT GmbH

AufschlieBungserfordernis Oberflachenentwésserungsprojekt:

GemaR Digitaler Bodenkarte des Bundesforschungs- und Ausbildungszentrums fiir Wald, Naturgefahren und
Landschaft (vgl. Abb 10) weist der gegenstandliche Anderungsbereich eine hohe Durchlassigkeit auf. Aufgrund
dieser Tatsache und der gegebenen Kenntnislage der Bodenverhaltnisse durch zahlreiche Bauverfahren in
direkter Nahelage kann jedenfalls davon ausgegangen werden, dass eine geordnete Oberflachenentwasserung
jeweils auf Eigengrund durchfihrbar ist. Die wasserrechtlich bewilligte und bestehende Versickerungsanlage
auf dem Grdst. Nr. 779/2 ist dabei zu verlegen und eine neue Versickerungsanlage entsprechend zu
dimensionieren.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und / oder Ableitung von Meteorwéssern sowie zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwéssern sind die erforderlichen Mafnahmen unter
Heranziehung der aktuellen Normen und Regelblatter (ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, ONORM B 2506-
2, Ausgabe 2012-11-15, OWAV-Regelblatt 45, Ausgabe 2015, OWAV—-Regelblatt 35 (2. Auflage 2019), des DWA-
Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005) zu berlicksichtigen. Die Versickerungsanlagen bediirfen einer
wasserrechtlichen Bewilligung.

Durchlassigkeit: §

gering
malig

Abb10
Ausschnitt aus der Digitalen Bodenkarte (eBod), Bodeneigenschaften, Durchlassigkeit, Erhebungsdatum: 25.05.2020, unmafstablich

Offentliches Interesse Rechtliche Einschrankungen

3.5.1 Lage innerhalb Flughafensicherheitszone des Flughafens Graz - Thalerhof

Aufgrund der Lage innerhalb der Flughafensicherheitszone ,D* gilt, dass nach den Bestimmungen des § 94
Luftfahrtgesetz, BGBI. Nr. 253/1957 idgF bei baulichen MaRnahmen (Neu-, Zu- und Umbauten von baulichen
Anlagen) eine Abstimmung mit der Zivilluftfahrtbehdrde (0ZB) zu erfolgen hat. Dabei sind die zuldssigen
Gesamthohen von Objekten sowie mdgliche, von Betrieben ausgehende optische und elektrische
Storwirkungen, durch welche eine Betriebsstdrung von Flugsicherungseinrichtungen des Flughafens Graz -
Thalerhof verursacht werden kénnen, geregelt. Die diesbeziiglichen Details sind durch die Konsenswerberin zu
erwirken.
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3.5.2 Lage innerhalb des Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Bad Radkersburg

3.6

Aufgrund der Lage innerhalb des Widmungsgebietes Nr. 1 des Grundwasserschutzprogrammes Graz bis Bad
Radkersburg 2018 sind im Anlassfall die Bestimmungen der diesbeziiglichen Verordnung (LGBI. Nr. 24/2018)
einzuhalten.

Okologische MaRnahmenplanung

Das gegensténdlichen Anderungsgebiet ist zur Génze als Wald i.S. der Bestimmungen des ForstG 1975
festgelegt und sind vor Inanspruchnahme dieser Flachen fiir gewerbliche Nutzungen eine Rodungsbewilligung
zu erwirken.

Fir die Erlangung einer Rodungsbewilligung sind jedenfalls 0Okologische Ersatzmafnahmen und
Ersatzaufforstungsmafinahmen innerhalb des Gehietes und im Nahbereich vorzunehmen und wurden hierfir
potenzielle Ersatzflachen im Gemeindegebiet in den Rodungsantrag aufgenommen.

Weiters sind auch AusgleichsmaRnahmen im gegenstandlichen Anderungsbereich vorzusehen und im Rahmen
der Bebauungsplanung zu implementieren. Vorgesehen ist eine Okologisch hochwertig gestaltete
Ubergangszone als Begrenzung des Gewerbe- und Industriegebietes in dstliche Richtung (zum Bestandswald).
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ANKO ZT GmbH

Beilagen

Rodungsbewilligung vom 12.10.2020 (GZ: BHGU-103185/2020-10)
Grundbuchsausziige
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4.1 Rodungsbewilligung vom 12.10.2020 (GZ: BHGU-103185/2020-10)
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| Gen einde Werndorf | = Referat Umwelt- und

Bezirkshauptmannschaft Gra'zl.—_.!Umgebiungw ) ] - Agrarwesen
. 1337 15. 0k | |
Gemeinde Werndorf ;’V’J j o N i Forstrecht
Bundesstraf3e 135 [oeqy ™ [sBT, ] == =~
8402 Werndorf I r[ ! | :' \ Bearb.: Ing.Mag. Robert Kuntner
bl L/ d by 7 | g | Tel.: +43 (316) 7075-602
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bhgu_umwelt_und_agrarwesen@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte

Geschéftszeichen (GZ) anfuhren EIEEI*

Gz: BHGU-103185/2020-10 Graz, am 12.10.2020 (=15

Ggst.: CCG Immobilien GmbH, Werndorf;
befristete Rodung, KG 63292 Werndorf -
forstrechtliche Bewilligung

Bescheid

Spruch

Auf Grund des Antrages vom 15.06.2020 wird der CCG Immobilien GmbH, die forstrechtliche
Bewilligung fiir die befristete Rodung von Waldboden auf den Gst. Nr. 753/1, 779/2, 794,
797/1 und 800/2, KG 63292 Werndorf, im Gesamtausmal3 von 4.435 m? zum Zwecke der
Errichtung einer Gas- und Stromleitung — Energiewesen, nach Maligabe der mit dem
Genehmigungsvermerk dieses Bescheides versehenen Planunterlagen bzw. des in der
Begriindung dieses Bescheides enthaltenen Befundes erteilt, bei Einhaltung nachstehender

Bedingungen und Auflagen:

1. Die befristete Rodungsbewilligung gilt nur unter der Bedingung der Verlegung der
Gas- und Stromleitung (Rodungszweck).

2. Die befristete Rodungsbewilligung gilt bis zum 30.10.2021.

3. Auf der befristeten Rodungsfldche ist bis zum 30.10.2021 die Wiederbewaldung durch
Aufforstung mit 1100 Stiick der Baumart Stiel- / Traubeneiche, Pflanzengréfe > 80 cm,
Pflanzverband max. 2 x 2 Meter, durchzufiihren. Die Bepflanzung ist solange zu
ergidnzen, zu pflegen und zu schiitzen, bis diese Verjiingung gesichert ist. Alle zu
setzende Pflanzen sind durch Wildschutzmafnahmen vor Wildeinfluss zu schiitzen.

8020 Graz e Bahnhofgurtel 85 e https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Steiermarkische Bank und Sparkassen AG: IBAN AT432081502109208005 e BIC STSPAT2G
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Kosten:

Die nachstehend angefiihrten Kosten sind binnen zwei Wochen nach Rechtskraft dieses
Bescheides mittels angefiihrter Zahlscheininformation zu entrichten:

1) Fiir die 6rtliche Erhebung am 10.06.2020
2 Amtsorgan(e), 1/2 Std. - € 35,80

2) Bundesverwaltungsabgaben

a) fir die forstrechtliche Bewilligung nach TP A 2 ' € 6.50
Zus €42.30
Rechtsgrundlagen:

§§ 17 Abs. 3 - 5,18, 19 und 170 Abs. 1 Forstgesetz 1975, BGBI. Nr. 440 idgF.

§ 77 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG), BGBI. Nr. 51 idgF.
§ 1 Z 1 Landes-Kommissionsgebiihrenverordnung 2013, LGBI. Nr. 123/2012 idgF.
Bundesverwaltungsabgabenverordnung 1983, BGBL. Nr. 24/1983 i.d.g.F.

Begriindung:

Mit der Eingabe vom 15.06.2020 stellte die CCG Immobilien GmbH den Antrag auf Erteilung
der forstrechtlichen Bewilligung fiir die befristete Rodung von Waldboden auf den 753/1,
779/2, 794, 797/1 und 800/2, KG 63292 Werndorf, im AusmalB von ca. 4.435 m? zum Zwecke
der Errichtung einer Gas- und Stromleitung — Energiewesen.

Der beigezogene forsttechnische Amtssachverstindige DI Klaus Gundl erstattete mit
Schriftsatz vom 06.10.2020, GZ: w.o., wie folgt

Befund und Gutachten:

Mit Eingabe vom 15.06.2020 hat DI Andreas Mairitsch fiir die CCG Immobilien GmbH,
Leechgasse 29, 8010 Graz, um die Erteilung einer befristeten Rodungsbewilligung auf den
Grundstiicken Nr. 800/2, 797/1, 794, 779/2 und 753/1 der KG. 63292 Werndorf im
Fliachenausmal} von zusammen 4.435 m? zum Zweck der Verlegung / Errichtung einer Gas-
und Stromleitung angesucht.

Da ein besonderes offentliches Interesse an der Walderhaltung wegen sehr hoher Wohlfahrts-
und hoher Erholungsfunktion (132 (Nr. 137)) auf dieser Fliache gegeben ist, hat die Behorde
die offentlichen Interessen in einem Rodungsverfahren abzuwégen.

Die ortliche Erhebung am 10.06.2020 anlisslich der Verhandlung hat ergeben:
Dem Antrag liegt kein Firmenbuchsauszug (Vertretungsbefugnis) bei.  Auch

Grundbuchsausziige liegen nicht vor. Im Vorfeld wurde eine Spezialvollmacht flir die CCG
vom Antragsteller {ibermittelt.

inynid INZ asiemulH
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Im Zuge von Vorgesprichen wurde tiiber den Zubau der Firma Fresenius samt der
erforderlichen Flichenwidmungsplanidnderung informiert. Die Verlegung der Gasleitung sollte
vorgezogen werden, da dies auch mit der Baustelle der OBB in Zusammenhang stehen soll.
Auf die Notwendigkeit der Dokumentation des Offentlichen Interesses (Energierechtliche
Bewilligung) war hinzuweisen.

Die beabsichtigte Rodung betrifft die Waldgrundstiicke Nr. 800/2, 797/1 und 794 sowie die
Beniitzungsabschnitte Wald der Grundstiicke Nr. 779/2 und 753/1der KG. 63292 Werndorf,
Gemeinde 60655 Werndorf. Nach dem Grundbuch ist das Grundstiick Nr. 800/2 je im
Hilfteeigentum von Margaret und Richard Aldrian, das Grundstiick Nr. 797/1 je im
Hilfteeigentum von Adelheid und Ferdinand Kolbl, das Grundstick Nr. 794 im
Alleineigentum von Josef Spari, das Grundstiick Nr. 779/2 im Alleineigentum der Gemeinde
Werndorf und das Grundstiick Nr. 753/1 im Alleineigentum der Firma AEPF III 9 S.ar.l.. Die
Rodungsflache ist Teil einer ca. 21 ha groBlen isolierten Waldinsel am Talboden im siidlichen
Bereich des Grazer Feldes.

Die zur Rodung angesuchte Flidche hat zusammen ca. 4435 m? und betrifft den norddstlichen
Bereich des Grundstiickes Nr. 753/1, den gesamten Beniitzungsabschnitt Wald des
Grundsttickes Nr. 779/2 sowie die westlichsten Bereiche der Grundstiicke Nr. 800/2, 797/1 und
794.

Bei der Uberpriifung in der Natur war keine Verpflockung der Rodungsfliche vorhanden, die
Situierung kann aber nach dem Lageplan der PERCI ZT GmbH vom 10.06.2020 im Mafstab
1:1000 (dauernde Rodungsfliche griin angelegt mit eingetragener Leitungstrasse; zwei
Teilflichen mit Beschriftung ,,voriibergehende Rodung 3.685 m? und 745 m?) und aus der
Geldndesituation nachvollzogen werden.

Die unbedingte Notwendigkeit der Waldflacheninanspruchnahme wird damit begriindet, dass
die energietechnischen Verlegungen vor Durchfiihrung der Bauarbeiten fiir die Errichtung der
Halle der Firma Fresenius gemacht werden muss.

Die Rodungsflache liegt in ca. 315 m Seehdhe auf einer ebenen Fliche. Den Boden bilden
seicht- bis tiefgriindige Lehmbdden auf schottrigem Untergrund. Der Boden ist trocken. Die
Rodungsfliche und die Umgebung ist teilweise gefillt, teilweise sind noch grofe Bdume
vorhanden. Auf der Fliche waren Eichen, Kiefern und Fichten der III. — VI. Altersklasse mit
zahlreich beigemischtem Laubholz (dominierend Buche) in der Unterschicht vorhanden.

Am 01.09.2020 erreicht ein Foto eines ,,erbosten* Biirgers das Forstfachreferat (OZ 4 im Akt),
auf dem die Arbeiten zur Gasleitung sowie die Fertigstellung der Stromversorgung erkennbar
ist. Nachdem zu diesem Zeitpunkt keine Rodungsbewilligung vorlag, wurden die Mafinahmen
unbefugt durchgefiihrt und ist Anzeige wegen unbefugter Rodung zu erstatten.

Die Waldausstattung betrdgt laut aktuellem Waldentwicklungsplan (Revision 1998) in der
Katastralgemeinde 63292 Werndorf 24,7 % (= Gemeinde 60655 Werndorf). Die
Waldausstattung der Katastralgemeinde liegt weit unter dem Durchschnitt des
Gerichtsbezirkes Graz Umgebung, der eine Waldausstattung von 42,8 % aufweist.

Laut aktueller Grundbuchsabfrage vom 01.10.2019 betrdgt die Waldausstattung der
Katastralgemeinde 63292 Werndorf 22,4 % (= Gemeinde 60655 Werndorf).

Die Waldflichenbilanzen 1988 - 1997 sowie 2010 - 2019 der Gemeinde 60655 Werndorf sind
stark negativ. -
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Die Flachenausweisung im Waldentwicklungsplan erfolgt durch Ausweisung forstlicher
Einheiten (Kriterien: Geologie, Exposition, Hohenlage, Betriebsart,
Baumartenzusammensetzung, Bewirtschaftungsformen, etc.), in denen die -einzelnen
Funktionen bewertet werden. Von der Einheitlichkeit der Funktionsfliche kann ausgegangen
werden, die daraus abgeleitete Waldausstattung ist als repriisentativ fiir die Funktionsflache
anzusehen. Die Waldausstattung der Funktionsfliche Nr. 137 des Waldentwicklungsplanes
betrdgt 12,69 %.

Der Wald auf der Rodungsfliche hat weder die Eigenschaft eines Schutzwaldes, noch die eines
Bannwaldes nach dem Forstgesetz 1975.

Fir die betreffende Waldfliche ist im Waldentwicklungsplan die Wohlfahrtsfunktion als
Leitfunktion ausgewiesen, die Bewertung der Fliche lautet 1 3 2 und wird wie folgt begriindet:
Besonderes oOffentliches Interesse an der Erhaltung des Waldes beziiglich der
Wohlfahrtswirkung (Bedeutung fiir die Lufterneuerung (Grenzwertiiberschreitung des
Luftschadstoffes SO2), Waldinseln im Grazer Feld, 6kologische Aufwertung des Raumes,
Bedeutung fiir Wasserhaushaltsregulierung / Wasserreinhaltung — Wasserschongebiet Nr. 5
»Kalsdorf) und der Erholungswirkung (Naherholungsraum intensiv genutzt; intensiver
Erholungsdruck durch unmittelbare Nidhe zum Ballungsraum, beliebte Spaziergingergebiete
fiir angrenzende Ortschaft - Badeteiche - Spazierginger - Radfahrer — Fischer).

Diese Wertung ist auch fiir die Rodungsflache giiltig, die im ortsnahen und im autobahnnahen
Bereich liegt. Den isolierten Waldinseln kommt besondere Bedeutung fiir die
kleinklimatischen Verhéltnisse des Siedlungs- und Gewerbebereiches zu. Dem geschlossenen
Waldkomplex kommt besondere Bedeutung fiir die kleinklimatischen Verhiltnisse des
Talbodens zu. Durch die Ndhe der Autobahn kommt dem Bestehen des Waldes als Luft- und
Larmfilter besondere Bedeutung zu. Auch fiir den Wildlebensraum sind die Waldbereiche von
besonderer Bedeutung.

Auf Grund der besonderen Bedeutung des Waldes fiir die Wohlfahrts- und Erholungswirkung,
wegen der negativen Waldflichenbilanz und der geringen Waldausstattung in der
Katastralgemeinde ist die Vorschreibung von ErsatzmaBnahmen gem. § 18 des Forstgesetzes
1975, 1.d.g.F., zwingend notwendig. Als Ersatzmafinahmen konnen nur Aufforstungen mit
entsprechenden Wirkungen anerkannt werden. Hinsichtlich der ErsatzmafBnahmen wird auf
das Verfahren zur Errichtung der Halle der Firma Fresenius verwiesen.

Der Fortbestand des Waldes ist zum Schutz gegen Naturereignisse (Wind, Lawinen,
Schneeverwehungen, Verschiittung angrenzender Grundstiicke, Uberflutungen, Eisgang,
Fortschreiten der Verkarstung, ......) nicht notwendig.

Ein Nachbarwald wird durch die Beniitzung des Waldes nicht offensichtlich nachteilig
beeinflusst. Durch die bisherigen DurchforstungsmaBnahmen (teilweise sehr intensive
Eingriffe) wird es zu vermehrten Schiden am vorhandenen Bewuchs nach
Elementarereignissen kommen. Am Waldboden ist aber ausreichend Naturverjiingung
vorhanden, so dass dort mit einer raschen Wiederbewaldung gerechnet werden kann.

Durch die Rodung erfolgt ein ldngsgerichteter Einschnitt in einem gréferen und zwei kleinen
Waldkomplexen.

Aynid Inz asismuly

e AByw)s se//:sdiy Jeun aig uspu.
‘Jalubissjwe spinm sajuswnyo sasalp [eulbLO ayosiuoipiale seq















Gemeinde Werndorf - FWP-Anderung 5.19 GWP-Werndorf ANKO ZT GmbH

4.2 Grundbuchsauszige
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