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(GZ:69/031-3/2026 Gemeinde Werndorf, am 05.06.2026

Betrifft: Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, Verfahrensfall Nr. 5.04 ,GWP Werndorf* -
Anderungsverfahren gemaf §24(1) Stmk. Raumordnungsgesetz 2010,
verfasst von der ANKO ZT GmbH, Stand der Ausfertigung: 02.06.2026, GZ: 25 AV WE 025 -
Anhgrung.

Kundmachung
gemal § 24 (1) Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 iVm § 92 Stmk. Gemeindeordnung 1967.
Das geltende 5. Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Weitendorf wird wie folgt abgedndert:

Das Gebiet innerhalb des Planungsbereiches’, im Flachenausmafl von nunmehr ca. 71.364 statt ca.
71.000 m? soll statt bisher ohne Funktionsfestlegung kiinftig als Entwicklungspotenzial fir Industrie und
Gewerbe? festgelegt werden.

Im Detail wird die norddstliche absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 13 im Zuge des
gegenstandlichen Anderungsverfahrens angepasst und kiinftig bestimmungsgemaB vom Knotenpunkt der
L3871 (GroBsulzstraBe) aus in nordliche Richtung entlang der L3871 bis zum Schnittpunkt der Gstlichen
Verlangerung der absolut naturrdumlichen Grenze verlaufen. An der nordostlichen Grenze des
gegenstandlichen Planungsgebietes schlieBt somit die absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze Nr. 24
an der absoluten siedlungspolitischen Grenze entlang der L3817 an.

Die im siidlichen Geltungsbereich verlaufende absolute naturraumliche Siedlungsgrenze mit Nr. 2 stammt
vom Verfahrensfall 5.01% und wird bestimmungsgemaR herausgenommen, da das Entwicklungspotenzial
flr Industrie und Gewerbe an den Rechtstatbestand anschlielt.

Die Grdst. Nr. 860/1 (Teilfl.), 852/1 (Teilfl.), 847/2 (Teilfl.), 842/2 (Teilfl.), 837/2, (Teilfl.), 832/1 (Teilfl.), 827/2 (Teilfl.), 822/1 (Teilfl.),
817/2 (Teilfl.), 812/1 (Teilfl.), 812/3 (Teilfl.), 806/2 (Teilfl.), 803/1 (Teilfl.) und 867/1 (Teilfl.), alle KG 63292 Werndorf.

Def. gem. § 3 (2) 72 Iit. ) des Wortlauts zum OEK Nr. 5.00, formale Uberlagerung des Entwicklungspotenzials mit Fldchen, die unter
Forstzwang stehen.

Def. gem. § 3 (3) Z3 des Wortlautes zum OEK 5.00.

Def. gem. § 3 (3) Z1 des Wortlautes zum OEK 5.00.
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Die &ffentliche Anhorung fiir die gegenstandliche Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes findet in
der Zeit von 09.06.2026 his 24.06.2026 gemal § 24 (1) Stmk. ROG 2010 statt.

Innerhalb der Anhorungsfrist konnen Einwendungen schriftlich und begriindet beim Bauamt der Gemeinde
Werndorf bekannt gegeben werden und kann in den Anhorungsentwurf wahrend der Parteienverkehrszeiten
Einsicht genommen werden.

Erfolgt die Ubermittlung einer Einwendung elektronisch per E-Mail, so ist diese innerhalb der Amtsstunden
an gde@werndorf.gv.at zu senden.

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Parteienverkehrszeiten und Amtsstunden:

Der Burgermeister

/
7

/ Vo, )
1 .‘_.(, 4] 4 ,":_.'_ >7/

(Alexander Ernst,BA)
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ANKO ZT GmbH

Gemeinde Werndorf

Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, Verfahrensfall Nr. 5.04

GWP Werndorf

Gemeinderatsbeschluss zur Auflage Datum: GZ:
gemal § 24 (1) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 68/2025. 12.01.2026 2/031 - 3/2026
Offentliche Auflage von bis
gemah § 24 (4) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 68/2025. 15.01.2026 13.03.2026
Anhdrung von bis
gemal § 24 (7) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 20/2026. 09.06.2026 24.06.2026
Gemeinderatsheschluss (Endbeschluss) Datum: GZ:
gemal § 24 (7) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 20/2026.

Genehmigung der Steiermérkischen Landesregierung Datum: GZ:
gemal § 24 (12) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 20/2026.

Kundmachung von bis

gemal § 24 (13) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 20/2026.

Fiir den Gemeinderat
der Biirgermeister:;
Alexander Ernst, BA

Gemeinde Werndorf, am: ...
GZ:1/031 - 3/2026

Planverfasser:
ANKO ZT GmbH

DI ANDREAS ANKOWITSCH
Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
Mariahilferstraiie 20, 8020 Graz

www.anko.at

Graz,am 02.06.2026
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Wortlaut

Erganzende Anhdrung zum Verordnungsentwurf VF Nr. 5.04, welcher gemaB § 24 (4) Stmk. ROG 2010 in der
Zeit von 15.01.2026 bis 13.03.2026 aufgelegt wurde (mindestens 8 Wochen). Bedingt durch den Erganzungs-
antrag der GWP (Giiterterminal Wemdorf Projekt GmbH) vom 18.05.2026 erfolgt eine zusitzliche Anhdrung
gem. § 24 (7) StROG 2010.

Geltungsbereich / Plangrundlagen / Rechtsgrundlagen / Verfasser

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan/ Soll-Darstellung Neu), verfasst von der ANKQ ZT GmbH, 8020 Graz,
Mariahilferstrale 20/1, mit Stand vom 02.06.2026, GZ: 25 AV WE 025, basierend auf den Plangrundlagen im
MaBstab M 1:5.000 (Entwicklungsplan Nr. 5.0" und VF 5.01%) (SOLL-Darstellung auf Basis digitaler Kataster-
mappe (DKM) vom 15.12.2025), bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung. Der Geltungsbe-
reich umfasst das verfahrensgegenstandliche Gebiet wie dargestellt.

Geplante zusitzliche Anderungen

Das Gebiet innerhalh des Planungsbereiches3, im Flachenausmall von nunmehr ca. 71.364 statt ca. 71.000 m2
soll statt bisher ohne Funktionsfestlegung kiinftig als Entwicklungspotenzial fiir Industrie und Gewerbe? fest-
gelegt werden.

Im Detail wird die norddstliche absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 1° im Zuge des gegen-
standlichen Anderungsverfahrens angepasst und kiinftig bestimmungsgemaR vom Knotenpunkt der 381
(GroRsulzstrafe) aus in nérdliche Richtung entlang der L381 bis zum Schnittpunkt der dstlichen Verlangerung
der absolut naturraumlichen Grenze verlaufen. An der norddstlichen Grenze des gegensténdlichen Planungs-
gebietes schlieBt somit die absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze Nr. 2° an der absoluten siedlungspo-
litischen Grenze entlang der L381 an.

Die im siidlichen Geltungshbereich verlaufende absolute naturrdumliche Siedlungsgrenze mit Nr. 2 stammt vom
Verfahrensfall 5.01% und wird bestimmungsgemaR herausgenommen, da das Entwicklungspotenzial fiir Indust-
rie und Gewerbe an den Rechtstatbestand anschlielt.

12, RK: mit
8 eilfl.),
.),803/1 (Teilfl.) und 867/1

(T

(Teilfl.), 8

06/2 (Te (Teilfl.), alle KG 63 erndorf
f) des Wortlauts zum OEK Nr. 5.00, formale Uberlagerung des Entwicklungspotenzials mit Flachen, die unter Forst
De 3 des Wortlautes zum OFEK 5.00
De Wortlautes zum OEK 5.00.
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Rechtskraft

Nach Endbeschlussfassung durch den Gemeinderat, Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung und mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag erwachst die Anderung des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes, Verfahrensfall Nr. 5.04 in Rechtskraft.

Fiir den Gemeinderat

der Biirgermeister
Alexander Ernst, BA
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Erlauterungsbericht

Anmerkungen zum Anhdrungsverfahren:

Das ggst. Anhdrungsverfahren umfasst die Hinzunahme eines Teilstiickes des Grdst. Nr. 867/1, KG 63292
Werndorf in einem Ausmaf von ca. 364 m?. Das ggst. Teilstiick ist von denselben Rechtstatbesténden betroffen
wie die anderen Grdste. entlang der GroBsulzerstralie. Das verfahrensgegenstandliche Teilgrundstiick liegt au-
Rerhalb jeglicher Griinzonen und ist zurzeit dem Forstzwang unterworfen. Vor Beschlussfassung der OEK-An-
derung VF Nr. 5.04 ist im Sinne des § 24 (7) eine ergénzende Anhdrung hiezu durchzufiihren.

Ausgangslage

1.1 Gebietsbeschreibung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich siidastlich der L3871 GroRsulzerstralke und des Cargo Cen-
ters teilweise innerhalb der (iberdrtl. festgelegten Vorrangzonen fiir Industrie und Gewerbe und teilweise inner-
halb der im Jahr 2016 neu festgelegten Griinzone (vgl. Abb 1) im Agglomerationsbereich des bestehenden,
gemeindegrenziiberschreitenden Giiterterminals samt grokflachiger Gewerbezonen.

E—— ey
);.-:f@&“a eI6/14 m}';'ﬁ—&%;_??'a T

A%
Abb 1
Orthofoto, Ausschnitt aus dem Digitalen Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 07.01.2026, unmaBstablich.

1.2 Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes (REPRO) fiir die Region Steirischer Zentralraum

(LGBI. Nr. 89/2016)

Die Gemeinde Werndorf ist gemal § 4 (4) REPRO Steirischer Zentralraum als Regionaler Industrie- und Gewer-
bestandort festgelegt. Folgende Ziele und MaBnahmen sind gemaB § 2 (1) und (2) leg. cit. fiir die Planungsre-
gion festgelegt:

Zurvorausschauenden Entwickiung von Wirtschaftsstandorten sind Flachen mit besonderer Eignung fiir industriell-
gewerbliche Nutzungen sowie entsprechende Pufferzonen von stérenden Nutzungen freizuhalten. Im Sinne eines
regionalen Ausgleiches sollen einzelne Standorte interkommunal entwickelt werden.
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Die zentralen Orte auf regionaler und teilregionaler Ebene sowie die Hauptverkehrsachsen bilden das Grundgeriist
der regionalen Siedlungsstruktur. Die rdumliche Verteilung und Ausstattung der Zentren mit Versorqungs- und

Dienstleistungseinrichtungen soll fiir die Bevélkerung eine hohe Angebotsqualitat in quter Erreichbarkeit gewahr-
leisten.

Gemah Anlage 1, ,Regionalplan’ des REPRO Steirischer Zentralraum ist fiir den gegenstandlichen Anderungs-
bereich keine Yorrangzone ausgewiesen (vgl. Abb 2).

.~i3
Grdst. Nr. 867/1, KG Gegenstandlicher B ons X 2
g . ' - . | A .'\:; o |
iten 63292 Werndorf Anderungsbereich Loty S srgrnl,
. - ~d \‘-
1
]
- |
- e " '
. I
% i
- '
]
I
I
I
I
- e 1
. b
Werndorf:
Abb 2

Ausschnitt aus dem REPRO Steirischer Zentralraum — Vorrangzonen.

Das gegensténdliche Planungsgebiet befindet sich gemaRl Anlage 2, Landschaftsrdumliche Einheiten” des RE-
PRO Steirischer Zentralraum in den Teilrdumen ,Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume)”

und ,Ackerbaugepragte Talbdden und Becken” (vgl. Abb 3), fiir welche folgende Ziele und Mallnahmen gemaR
§ 3 (7) und §3 (8) leg. cit. festgelegt sind:

(7)  Ackerbaugeprigte Talbdden

21 Die weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung fandwirtschaftlicher Flachen ist zu vermeiden.

7.2 Die Gliederung der Landschaft durch Strukturelemente, wie z. B. Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldsdume
und Einzelbaume, ist einschlieBlich erforderlicher Abstandsflachen zu sichern.

2.3 Im Grazer Feld sind die naturrdumlichen Voraussetzungen zur Biotopvernetzung durch Festlegung von
Griinziigen im Rahmen der drtlichen Raumplanung zu schaffen. Dabei ist eine Vernetzung der Griinzonen
im Bereich Kaiserwald mit den Murauen, insbesondere im Nahbereich des Terminals Werndorf anzustreben.

(8) Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume)

21 Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen Rahmenbedingungen und am quan-
titativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.

2.2  Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegeniiber der Erwerterung Prioritat einzurdumen.

23  Siedlungsraume sind fiir die Wohnbevélkerung durch Erhdhung des Griinflichenanteiles bzw. des Anteils
unversiegelter Fldchen in Wohn und Kerngebieten zu attraktivieren.

Z4  Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten zu reduzie-
ren.
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Gegenstandlicher
Anderungsbereich

Abb 3
Ausschnitt aus dem REPRO Steirischer Zentralraum — Teilrdume

1.3 Festlegungen im Auflageentwurf VF Nr. 5.04 des geltenden 5. Ortlichen Entwicklungskonzept’ Gemeinde

Werndorf:

Im Zuge des Auflageverfahrens (15.01.2026 - 13.03.2026) wurde das in der Grafik dargestellte Gebiet einem
Industrie-/Gewerbepotenzial zugefiihrt. Das neu festzulegende Gebiet wurde im Nordwesten mit einer absolu-
ten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze zur L381 gegen Osten hin mit einer absoluten naturrdumlichen
Entwicklungsgrenze abgegrenzt. Mangels einer entsprechenden Grundstiicksverfiigharkeit wurde im norddst-
lichen Bereich ein kleines Teilstiick im Flichenausmal von ca. 364 m? nicht in das Industrie- und Gewerbepo-
tenzial ibernommen. Nunmehr bestehen entsprechende Verfligharkeiten und wird dieses Gebiet arrondiert, und
zwar derart, dass die absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Richtung Nordosten fortgefiihrt wird
und in der Verlangerung mit der Nord-Siid-verlaufenden absoluten naturrdumlichen Siedlungsgrenze im
Schnittpunkt an der L381 zusammengeflhrt wird. Hiedurch entsteht ein neukonfiguriertes, in sich geschlosse-
nes Industrie-/Gewerbepotenzial.

Durch die Neuaufnahme des kleinen Teilgrundstiickes ergeben sich keine Veranderungen der Festlegungen
zum Ortlichen Entwicklungskonzept (Auflageentwurf) und auch keine Auswirkungen hinsichtlich der Bewer-
tungsgrundlagen des Umweltberichtes. Der Umweltbericht wird fir die Endbeschlussfassung im Sinne der vor-
gebrachten Stellungnahmen/Einwendungen und im Hinblick auf erganzend durchgefiihrte naturraumliche/6ko-
logische Erhebungen hin adaptiert.

Es wird auf das Kompendium des VF Nr. 5.04 (Auflageentwurf) verwiesen.

OFK Nr. 5.0, Beschluss vom 05.03.2015 und 15.06.2015, Verfasser: ehem. Pumpernig & Partner 7T GmbH, Genehmigt: 03.07.2015 (GZ:
ABT13-10.100-102/2015-1), RK: mit 28.07.2015.
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2. Begriindungen fiir die Anpassung der OEK-Festlegungen:

Die verfahrensgegenstandliche Teilflache des Grdst. Nr. 867/1, KG 63292 Werndorf dient der Arrondierung des
Industrie-/Gewerbepotenzials. In diesem Bereich wird zur besseren Ausnutzbarkeit der Infrastrukturmafnah-
men siidlich der L3871 dieses Teilgrundstiick bendtigt. Sowohl die vorgesehene Ein-/Ausfahrt als auch der neu
zu verlegende Radweg ist durch die Hinzunahme dieses Teilgrundstiickes besser einbindbar. Die ostliche
Grenze der absoluten naturrdumlichen Entwicklungsgrenze wird in Fortsetzung der Nord-Siid verlaufenden
Grenze adaptiert. Ebenso wird der durchgehende Forstweq his an den zukiinftigen Radweq (siidlich der L381)
herangefiihrt.

Ein diesbeziiglicher Antrag seitens der GWP liegt mit 18.05.2026 vor und soll diesem Antrag im dffentlichen
Interesse auch stattgegeben werden.

Fir das gegenstandliche Verfahren wurden seitens der Kampus Raumplanungs- und Stadtentwicklung GmbH
die 6ffentlichen Interessen néher betrachtet und hiezu vertiefende Begriindungen zur lokalen und regionalen
Wertschépfung zu den Uberlegungen hinsichtlich des Giiterverkehrs und zum Umwelt- und Klimaschutz beige-
bracht.
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3. Beilage
3.1 Ergdnzungsantrag Infrastrukturknoten Siid, GWP vom 18.05.2026
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Gemeindeamt Werndorf
z.H. Bgm. Alexander Ernst
Bundesstrasse 135

8402 Werndorf

Werndorf, am 18.05.2026

Ergdnzungsantrag Infrastrukturknoten Siid
Sehr geehrter Herr Blrgermeister Ernst!

Bezugnehmend auf das aktuelle Anderungsverfahren des OEKs 5.04 und des FWPLs 5.19 diirfen wir
anbei folgenden Erganzungsantrag Gbermitteln:

Zur Arrondierung des Projektes Siiderweiterung Cargo Terminal Graz ,Infrastrukturknoten Siid“ ist es
zweckmiRig eine Teilfliche des Grundstiicks 867/1, KG 63292 mit einer GrdRe von ca. 360m? an der
Landesstralle L381 ebenfalls als Bauland Gewerbegebiet aufzunehmen (siehe Beilage). Dies u.a. auch
deshalb, damit der vorgesehene Forstbegleitweg auch an die Landesstralle angeschlossen werden
kann.

Wir dirfen Sie ersuchen die entsprechenden verfahrensgegenstandlich erforderlichen Schritte rasch
einzuleiten, damit dieser Teilbereich bereits im notwendigen finalen Beschluss der Anderung des OEKs
und des FWPLs im Gemeinderat bericksichtig werden kann.

Fur allfallige Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Besten Dank fir Ihre Unterstitzung!

Mit freundlichen GriilRen

Bmst. DI Reinhard Hi Mag. Heimo Kniechtl
Geschaftsfihrer Geschaftsfihrer

And evervthing GUterterminalWerndorf Projekt GmbH WWW.gwp.eu.com
Am Terminal 1c, A-8402 Werndorf

IS turnlng. BV: Unicredit IBAN AT46 1200 0100 1667 0589 . ATU 48485401 . FN 185397v
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